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W odpowiedzi na wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismo
znak: WONS.4221.21.2026.KM z dnia 05 maja 2026 roku przedktadam niniejszym wyczerpujace
wyjasnienie w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsigwzigcia pn.: ,Budowa 36 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg i drogami wewnetrznymi w m. Namyslin
dz.nr 599/7,599/8, 599/11, 699/12, 110/22, 110/23, 110/19, 110/21, 110/18, 110/20, 106/7, 106/8,
105/14, 105/15 + drogi wewnetrzne 599/10, 111/1, 110/4, 109/1, 105/8 obreb Namyslin gmina
Boleszkowice”.

1. Przedstawi¢ analize zgodnosci planowanej inwestycji z zapisami uchwaly Nr XXXII/375/09
sejmiku wojewddztwa zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 1. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. U. Zacho 2014.1637) w szczegolnosci nalezy zwerytfikowac czy
planowana inwestycja nie narusza zakazu o ktorym mowa w § 2 pkt 8) budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: a) linii brzegow rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikow wodnych. Jak wynika z tresci raportu oraz ogdlnodostepnych
ortofotomap, teren inwestycyjny znajduje sie w odleglosci 50 m od koryta rzeki Mysla.

Ad1 Analiza zgodnosci 2z uchwala Nr  XXXII/375/09 Sejmiku  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego — zakaz lokalizacji obiektéw w pasie 100 m od rzeki Mysla oraz analiza
zgodnosci przedsiewziecia z § 2 ust. 1 pkt 8 oraz § 4 uchwaly Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

Teren planowanego przedsiewziecia potozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,A” Debno-Gorzéw, dla ktdrego obowigzujg ustalenia uchwaty Nr XXXII/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu, ogtoszonej w tekscie jednolitym w Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r., poz.
1637. Zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 8 tej uchwaty, na obszarach chronionego krajobrazu wprowadzono zakaz
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, le$nej lub rybackie;.

Jednocze$nie ww. uchwata zawiera regulacje szczegding, okreslong w § 4, zgodnie z ktérg na
czesci obszardw chronionego krajobrazu, o ktérych mowa w zatacznikach nr 1 i 2 do uchwaty, dla
ktérych plan zagospodarowania przestrzennego albo studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwos¢ lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szeroko$ci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, nie wprowadza sie zakazu,
0 ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 8 oraz § 3ust. 1 pkt8i9.

W zwigzku z powyzszym ocena zgodnosSci planowanego przedsiewziecia z zakazem
dotyczacym pasa 100 m od rzeki Mysla nie moze by¢ prowadzona wytgcznie poprzez mechaniczng
analize odlegto$ci granic terenu inwestycyjnego od koryta rzeki. Kluczowe znaczenie ma ustalenie, czy
dla tego fragmentu Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujgce dokumenty planistyczne gminy
przewidujg mozliwos¢ lokalizowania obiektow budowlanych, w tym obiektow zwigzanych z funkcjg
mieszkaniowg, rekreacyjng, ustugowa lub pobytowa.
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Dla analizowanego terenu obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Boleszkowice, stanowigce zatacznik do uchwaty Nr
XXVI1/128/05 Rady Gminy Boleszkowice z dnia 31 marca 2005 r. Studium wskazuje, ze dokument ten
okresla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, oraz
stanowi podstawe kierunkowg dla dalszych opracowan planistycznych.

Z ustalen Studium wynika, ze dla cze$ci gminy obejmujacej doline rzeki Mysli oraz miejscowo$¢
Namyslin przewidziano rozwdj funkcji osadniczych, rekreacyjnych i ustugowych. Studium wskazuje, ze
jednostka obejmujaca m.in. Namyslin jest najbardziej urozmaicong krajobrazowo i funkcjonalnie czescig
gminy, rozciggajacq sie wzdtuz doliny Mysli, a w jej ramach lokalizuje sie strefy zabudowy
mieszkaniowej i rekreacyjnej z ustugami towarzyszacymi.

Ponadto w Studium wskazano strefy rozwoju funkcji rekreacyjnej z ustugami oznaczone
symbolem ,US, U”, obejmujace lokalizacje urzadzen i obiektdbw zwigzanych z obstuggq ruchu
turystycznego, rekreacji i sportu, a takze zabudowy rekreacyjnej, w tym zabudowy mieszkalnej i o
charakterze pobytowym, pensjonatowej i kempingowej, catorocznej lub sezonowej, wraz z ustugami
nieucigzliwymi zwigzanymi bezposrednio z obstugg funkcji podstawowe;.

Oznacza to, ze Studium nie pozostawia przedmiotowego obszaru jako terenu wytgaczonego z
zainwestowania, lecz przeciwnie — przewiduje dla niego okreSlony kierunek zagospodarowania
obejmujacy mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg rekreacyjna, ustugows,
pobytowg oraz mieszkaniowg w zakresie dopuszczonym zapisami Studium. Tym samym spetniona jest
przestanka zastosowania § 4 uchwaty Nr XXXII/375/09, poniewaz dokument planistyczny gminy
przewiduje mozliwos¢ lokalizowania obiektow budowlanych na tej czeSci obszaru chronionego
krajobrazu.

Planowane przedsiewzigcie, polegajace na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogami wewnetrznymi, wpisuje sie w
kierunek zagospodarowania okre$lony dla tego rejonu jako rozwoj funkcji osadniczej, pobytowej i
rekreacyjno-ustugowej w sasiedztwie istniejacej struktury miejscowosci Namyslin. Inwestycja nie
stanowi przedsiewziecia przemystowego ani produkcyjnego, nie wprowadza funkcji ucigzliwych, a jej
charakter odpowiada skali zabudowy wiejskiej oraz funkcjom wskazanym w Studium dla terenéw
oznaczonych jako US, U oraz terenébw zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej z ustugami
towarzyszacymi.

W  konsekwencji, w odniesieniu do analizowanego terenu nie znajduje zastosowania
bezwzgledny zakaz lokalizowania obiektdw budowlanych w pasie 100 m od linii brzegu rzeki Mysla,
poniewaz na podstawie § 4 uchwaly zakazu tego nie wprowadza si¢ na czesSciach obszaréw
chronionego krajobrazu, dla ktérych studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przewiduje mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych. Przyjeta interpretacja
pozostaje zgodna z literalnym brzmieniem § 4 uchwalty oraz z kierunkami polityki przestrzennej Gminy
Boleszkowice okreslonymi w Studium.
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Jednoczes$nie nalezy podkresli¢, ze realizacja przedsiewziecia nie bedzie wigzata sie z ingerencja
w_koryto rzeki Mysla, jej linie brzegqowa ani roslinno§é nadrzeczng. Nie przewiduje sie
wykonywania urzadzen wodnych, requlacji cieku, zmiany przebiequ koryta, likwidacji
naturalnych  zbiornikéw  wodnych, starorzeczy ani  obszaréw  wodno-btotnych.
Zagospodarowanie terenu powinno zostaé¢ zaprojektowane z zachowaniem rozwigzan
minimalizujagcych presje _na doline rzeki, w szczeqdlnosci poprzez zachowanie zieleni
biologicznie czynnej, retencje i infiltracie wéd opadowych w granicach dziatek, ograniczenie
splywu powierzchniowego oraz niewprowadzanie zanieczyszczonych woéd opadowych lub
sciekéw do srodowiska wodnego.

Majac powyzsze na uwadze, nalezy uznaé, ze planowane przedsiewziecie pozostaje zgodne z
uchwata Nr_XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, poniewaz dla
analizowanego terenu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Boleszkowice przewiduje mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, co skutkuje
zastosowaniem § 4 uchwaly i brakiem wprowadzenia zakazu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 8, w
odniesieniu do tej czesci Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,A” Debno-Gorzéw.

2. Graficzne przedstawienie rozmieszczenia poszczegdlnych elementow inwestycji na tle
obecnego zagospodarowania terenu (np. na podkladzie ortofotomapy), ze szczegdlnym
uwzglednieniem towarzyszacej infrastruktury.

Ad.2 Graficzne przedstawienie rozmieszczenia poszczegélnych elementow inwestycji

Do niniejszego uzupetnienia przedtozono plan zagospodarowania terenu oraz poszczegéinych
elementdw inwestycji na tle obecnego zagospodarowania terenu (np. na podktadzie ortofotomapy), ze
szczegblnym uwzglednieniem towarzyszacej infrastruktury.
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