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1. WSTEP

Niniejsze opracowanie, stanowiace uzasadnienie do planu ogdlnego gminy
Boleszkowice, zostalo sporzadzone w oparciu o wymogi wynikajace z przepisu art. 13h. ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 21 marca 2003 r. [Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z pdzniejszymi zmianami|, na podstawie uchwaty Nr LIV/393/2024 Rady
Gminy Boleszkowice z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu
ogodlnego gminy Boleszkowice.

Uzasadnienie to sktada si¢ z czesci tekstowej 1 graficznej. Zawiera elementy, ktorych celem jest

wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym,
w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktérym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3 upizp;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
$rédmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa

w art. 13b upizp.

Podstawe prawna stanowi:

1) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.
z 2024 1. poz. 1130 z pdzniejszymi zmianami), zwana dalej ,,upizp”

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zmiana),
zwane dalej ,,Rozporzadzeniem POG”

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 1. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r.
poz. 729) — zwany dalej ,,Rozporzadzeniem OUZ”

4) Ustawa o infrastrukturze informacji przestrzennej z dnia 4 marca 2010 r. (Dz. U. z 2021 r.
poz. 214)

2. PLAN OGOLNY - informacje ogélne

Reforma planowania przestrzennego, ktéra si¢ rozpoczeta w dniu 24 wrzesnia 2023 r. —
w dniu wejScia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw [Dz.U. z 2023 r. poz. 168§],
rozpoczela szereg zmian, ktore swoim zakresem objely wszystkie dokumenty planistyczne
wykonywane do tego czasu. Wprowadzono réwniez nowe dokumenty planistyczne, w tym

plan ogdlny gminy, zintegrowany plan inwestycyjny, rejestr urbanistyczny, oraz

ograniczono moc decyzji o warunkach zabudowy.

Plan ogdlny gminy, zwany dalej POG:
— ma na celu ograniczy¢ rozlewanie si¢ zabudowy i powstawanie osiedli w ,,szczerym
polu” pozbawionych jakiejkolwiek istniejacej infrastruktury techniczneji spolecznej.
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— ma réwniez zapobiega¢ tworzeniu si¢ potencjalnych terenéw problemowych,
w ktorych sasiaduja ze soba dwa tereny o odmiennych funkcjach mogacych negatywnie
oddzialywaé na otoczenie.

POG stanowi obligatoryjny dokument planistyczny sporzadzany w granicach danej
gminy, z wylaczeniem morskich woéd wewnetrznych oraz terenéw zamknietych innych niz
ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

W planie ogélnym okresla si¢ strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne oraz
mozna okresli¢ obszary uzupetnienia zabudowy i obszary zabudowy $rédmiejskie;.

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga

obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.
Zgodnie z art. 13c. upizp POG dzieli si¢ w sposéb rozlaczny na strefy planistyczne:

1) SW — strefa wielofunkcyjna z zabudows mieszkaniows wielorodzinna,
2) §J — strefa wielofunkcyjna z zabudowsa mieszkaniows jednorodzinna,
3) SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

4) SU — strefa ustugowa,

50 SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego,

6) SP — strefa gospodarcza,

7) SR — strefa produkcji rolniczej,

8) SI — strefa infrastrukturalna

9) SN — strefa zieleni i rekreacii,

10) SC — strefa cmentarzy,

11) SG — strefa gornictwa,

12) SO — strefa otwarta,

13) SK — strefa komunikacyjna.

W gminnym katalogu stref planistycznych okredla sie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych [profil podstawowy, profil dodatkowy];

2) warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego wudzialu powierzchni zabudowy — w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w pkt 1-7;

3) warto$ci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej — w  strefach
planistycznych, o ktérych mowa w pkt 1-10,

W zaleznos$ci od rodzaju strefy, profile oraz wskazniki beda si¢ rézni¢. Ustawodawca okreslit
w profilu podstawowym stale przeznaczenia terendéw, ktorych nie mozna usunaé z tego
profilu, ale ktére moga by¢ realizowane na danym terenie jako wszystkie lub wybrane jako
monofunkcje. Natomiast przeznaczenia profilu dodatkowego, réowniez ustalone przez
Ustawodawce, indywidualnie wskazuje si¢ dla poszczegdlnych stref planistycznych, ktére
woéwcezas mogg by¢ realizowane rowniez jako przeznaczenie podstawowe terenu. W ramach
gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza si¢ okreslenie w strefach planistycznych, o
ktérych mowa w w/w:

1) pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci

zabudowy lub maksymalnego udziatlu powierzchni zabudowy;
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2) pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy lub minimalnego udzialu

powierzchni biologicznie czynnej.

Obszar uzupelnienia zabudowy, zwane dalej OUZ, to obszar na ktérym dopuszczalne
jest wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Dotyczy obszarow, gdzie zachodzi tzw.
uzupelnianie zabudowy, czyli realizacja inwestycji w istniejacej zabudowanej przestrzeni
poniewaz celem tych obszaréw jest powstrzymanie niekontrolowanego rozrostu zabudowy.

OUZ wyznacza si¢ zgodnie z Rozporzadzeniem OUZ.

Obszar zabudowy §$rédmiejskiej (OZS) to polozony w miescie obszar zwartej,
intensywnej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej — ze wzgledu na charakter gminy Boleszkowice, w

POG nie wyznaczono obszarn zabudowy srodmiejskiey.

W zwiazku z tym, ze POG jest aktem prawa miejscowego, dokumentem

definiujacym przyszly rozwdj przestrzenny gminy, stanowi podstawe prawna decyzji

‘o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a nowo sporzadzane miejscowe plany{

zagospodarowania przestrzenne beda musialy uwzgledniaé strefy planistyczne w  nim|

Ustalenia planu  ogdlnego okresla si¢ uwzgledniajac  uwarunkowania rozwoju

przestrzennego gminy wynikajace z art. 13b upizp, tj.:
1) polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3) uwarunkowania znajdujace si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy walu,
¢) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych,
@) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminne;j
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspélczesnej,
k) obszary pomnikéw zaglady 1 ich strefy ochronne,
1) tereny zamknigte 1 ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacii, rekultywacji lub remediacj,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacj,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

PLAN OGOLNY GMINY BOLESZKOWICE - projekt 6 | Strona



r) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,
s) zaklady o zwickszonym 1 duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
t) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenia istniejacych 1 planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,
transportowej 1 technicznej wraz 2z obowiazujacymi dla  nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;

5) rekomendacji 1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

6) opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska;

7) zapotrzebowania na nowsa zabudowe mieszkaniows w gminie.

Plan ogdlny gminy sporzadzany jest w formie danych przestrzennych obejmujacy m.in.:
— lokalizacje przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
— atrybuty zawierajace informacje o akcie,

— lokalizacje przestrzenna stref planistycznych, obszaru uzupelnien zabudowy,
granice obszaréw o réznych standardach/regulacjach w gminie,

— atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych w/w.

3. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
BOLESZKOWICE ORAZ SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA
W PROJEKCIE PLANU OGOLNEGO

3.1. PODSTAWOWE INFORMAC]JE O GMINIE

Gmina Boleszkowice, to gmina wiejska, polozona w poludniowo-zachodniej czesci

wojewodztwa zachodniopomorskiego.

Rye.1 Polosenie administracyjne gminy Boleszfowice na tle powiatu mysliborskiego [Zridlo: opracowanie wiasne]

m=== GRANCA PANSTWA

F'™ ™1 GRANICA POWIATU MYSLIBORSKIEGO
I GMiNa BoLESZKOWICE

[] GRANICE OBREBOW

[] GMINY SASIEDNIE

RESZTA GMIN W POWIECIE
MYSLIBORSKIM

MARKISCH-ODERLAND
NIEMCY
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https://sip.lex.pl/#/document/16901353?unitId=art(72)ust(1)

Gmina znajduje si¢ w zachodniej czesci powiatu, a gminami sasiednimi sa gminy: Debno,
Mieszkowice, Kostrzyn nad Odra 1 graniczy takze z Republikq Federalna Niemiec — powiat
Mirkisch-Oderland (land Brandenburgia). Jest najdalej wysunigta na zachéd gming

wojewodztwa zachodniopomorskiego.

Siedziba urzedu gminy znajduje si¢ w Boleszkowicach. Na terenie gminy znajduje si¢ 9
sotectw: Boleszkowice z przysidtkiem Wierutno, Chlewice, Chwarszczany, Gudzisz, Kalenisko,

Namyslin, Porzecze, Reczyce, Wysoka z przysidtkiem Wyszyna.

Powierzchnia catkowita gminy wynosi ok. 13 136 ha. Z ogodlnej powierzchni:

1) grunty rolne o powierzchni 3994 ha stanowia 30,4%,

2) grunty lesne oraz zadrzewione o powierzchni 70252 ha stanowia 52,7 %,

3) grunty pod wodami o powierzchni 144 ha stanowia 1,1 %,

4) grunty zabudowane i zurbanizowane (tereny mieszkaniowe, przemystowe, rekreacyjno -
wypoczynkowe) o powierzchni 363 ha stanowia 2,8 %,

5) drogi i koleje o powierzchni 445 ha stanowig 3,4 %.

6) nieuzytki o powierzchni 512 ha stanowig 3,9 %.

7) pozostale tereny o powierzchni 630 ha stanowia 4,8 %.

Wedlug prowadzonych statystyk przez gming Boleszkowice, caly obszar gminy zamieszkuje
facznie 2727 oséb [dane na dzien 31 grudnia 2024 r. — w tym najliczniejsze wsie to:
Boleszkowice - 1258 os6b, Wysoka — 337 osoby, Namyslin — 327 os6b].

Na terenie gminy dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
zagrodowa.

Gmina pod wzgledem uzytkowania terenu jest obszarem o charakterze rolniczo-lesnym, brak
jest w niej wickszych zakladéw przemystowych.

O atrakcyjnosci turystycznej gminy decydujq walory przyrodnicze 1 antropogeniczne. Gmina
Boleszkowice jest miejscem o wysokim wskazniku lesistosci oraz malowniczych obszarach
doliny Odry i wielu cennych przyrodniczo miejsc, gdzie zyja wyjatkowe gatunki zwierzat,
m.in.: wilk, bielik, rybitwa rzeczna, rybitwa bialo czelna, ostrygojad.

To co stanowi o atrakcyjnosdci terenu gminy to przede wszystkim uksztaltowanie terenu,
zachowanie w duzym stopniu krajobrazu naturalnego oraz wystgpowanie dolin dwoch rzek :
Odry i jej prawego doplywu - Mysli, ktora ze wzgledow geograficzno-topograficznych nadaje
si¢ do splywow kajakowych. Na rzece znajduja si¢ cztery elektrownie spigtrzajace wode, w tym
dwie z zabytkowymi turbinami (Reczyce, Gudzisz).

Bardzo cennymi obiektami sprzyjajacymi rozwojowi turystyki sa koscioly polozone na terenie
Gminy, a najcenniejszym z nich jest XIIl—wieczna kaplica zalozona przez Templariuszy w
miejscowosci Chwarszczany. Dodatkowo na obszarze gminy znajduja si¢ 4 parki w tym 3
podworskie w réznym stanie zachowania drzewostanu i kompozycji przestrzennej. Parki te
polozone sa w Chwarszczanach, Reczycach, Wielopolu 1 Wysokie;.

Jest to teren atrakcyjny dla uprawiania turystyki i rekreacji

Przez teren gminy przeplywa rzeka Odra i jej doptyw Mysla, dostepny dla turystyki kajakowe;.
Przez teren gminy przebiega miedzynarodowy szlak rowerowy ,,Zielona Odra” oraz trasa
rowerowa ,,z biegiem Mysli”. Wyznaczone sa réwniez trasy nornic-walking , Krawedz
Pradoliny Odry” 1 ,,Do Janosika”.

3.2. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
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INFRASTRUKTURY SPOLECZNE], TRANSPORTOWE] I TECHNICZNE]

WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA
W ZAGOSPODAROWANIU [art. 13b pkt 4]

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

NICH OGRANICZENIAMI

Infrastruktura spoleczna jest elementem posiadajacym duze znaczenie dla jakosci zycia

mieszkancéw gminy, stanowi kluczowy element prowadzonej polityki gminy, poniewaz
odpowiada za zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkancow w zakresie edukaciji,

zdrowia, kultury, sportu oraz innych ustug publicznych. Zapewnienie dostepu do niej jest

jednym z najwazniejszych zadan jednostek samorzadu terytorialnego.

Rye.2 Elementy infrastruktury spolecznej gminy Boleszkowice [Zridlo: opracowanie wiasne]
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Na terenie gminy Boleszkowice znajduje sig:
—  zespol szkél w Boleszkowicach — szkola podstawowa i przedszkole
— Stadion sportowy im. Henryka F.osia w Boleszkowicach
— Gminny Osrodek Kultury w Boleszkowicach
— Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotnej
— Samodzielny Niepubliczny Zaktad Opieki Stomatologiczne;j s.c.
— apteka — w Boleszkowicach
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— Gminna Biblioteka Publiczna w Boleszkowicach
— S$wietlice wiejskie w Boleszkowicach, Chwarszczanach, Chlewicach, Gudziszu, Kalenisku,
Namyslinie, Reczycach 1 w Wysokiej, place zabaw znajduja si¢ w kazdym sotectwie

— urzedy pocztowe w Boleszkowicach

— Ochotnicze Straze Pozarne: w Boleszkowicach, Namyslinie 1 Gudziszu
Pomoc w zakresie probleméw spotecznych zapewnia Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej w
Boleszkowicach.
Na terenie gminy Boleszkowice funkcjonuja cztery cmentarze w: Boleszkowicach [75C],
Gudziszu [55C], Chwarszczanach [45C] oraz w Namyslinie [65C], dla ktérych obowigzuja
strefy sanitarne zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.
W miejscowosciach: Boleszkowice [555N], Chwarszczany [35C], Porzecze [49SN i 505N],
Chlewice [575N] 1 Kalensko [525N] znajduja si¢ stare nieczynne cmentarze.

W planie ogolnym gminy nwzgledniono lokalizacje obiektiw infrastruktury spolecinej, takich jak: szkola, obiekty
sportowe, a takse prestrzenie Jielone, 3godnie 3 art.13b pktd upizp. W ich begposrednim otocgenin pryypisano strefy
planistyezne wspierajace rowd] funkegi publicznych i integracymych, w- s3ezegolnosci strefe ustugowq (SU), strefe
wielofunkeying 3 zabudowq agrodowq (SZ), strefe wielofunkeying 3 zabudowq jednorodzinng (S]), strefe wielofunkeying
% abudowq wielorodzinng (SW) orag; strefe 3uelen i rekreagii (SN).

Dzieki takim dziataniom mozliwe jest tworgenie spdjnej, rownowazonel prestrzent, Ridra wspiera rowej
spoteczny i podnosi jakos¢ Zycia miesgkaricow.

INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Przez teren gminy Boleszkowice przebiega krajowa droga nr 31 [klasy technicznej G —
gléwna, relacji Szczecin-Stubice], droga wojewddzka nr 127 [klasy technicznej G — gldwna,
relacji granica panstwa-Porzecze-Namysélin-Chwarszczany-Debno| oraz drogi powiatowe:

— 21317 Wyszyna-Wysoka

— 21337 /Sitno/-granica powiatu-Boleszkowice

— 21367 Boleszkowice-Debno

— 21377 Krepno-Boleszkowice

— 21387 /Klos6éw/-granica powiatu-Kepno-Namyslin

— 21417 Chlewice-Namyslin

— 21427 Namyjlin-Kalefisko-Kostrzyn

— 21447 Reczyce-Gudzisz
oraz drogi gminne [drogi publiczne: 760001Z+760007Z oraz drogi wewnetrzne].
Zgodnie e stanem istniejacym w akresie infrastruktury transportowey, tereny drogi krajowel i wojewddzkie
orag tereny drdg powiatowych ostaly uwzglednione w planie ogolnym jako strefy komunikacyne SK. Ponadto,
w kagde 3 wyznaczonych stref planistyeznych, mozliwe sq imwestyge orag funkgonowanie drig i innych
terenow komunikacyinych, co spryja elastycznosci w planowaniu prestrzennym oraz umozlivia dostosowanie
infrastruktury do mieniajacych sie potreb mieszkancow i ngytkownikow gminy. Dalsze usgezegdtowienie
infrastruktury transportowej w gminie bedzie prowadzone na etapie sporzqdzania miejscowych plandw
gagospodarowania prestrennego.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 273 Wroclaw Glowny-Szczecin Glowny,
odcinek Kostrzyn — Dolna Odra, w ramach ktérej znajduje si¢ przystanek osobowy

,,Boleszkowice” i ,,Namyslin”.

PLAN OGOLNY GMINY BOLESZKOWICE - projekt 10 | Strona



W planie ogolnym na przebiegu te linii wyznacgona jest strefa komunikacyna 145K,

Powstaty system komunikagi jest sgkieletem dla rozwopn funkeonalno-prestrzennego gminy, a biorqe pod
mwage fakt funkgonowania trech prejsé granicznych w gminach sqsiednich, obstugujacych ruch towarowy i

osobowy, mozna uznai, e istniejq dogodne warnnki na wmacniania kontaktow 3 mieszkaricami sqsiedniego

paiistwa, a to mose teg wplywaé na rozwdj gminy [gospodaregy i turystyezny).

Rye.3 Uktad drogowy gminy Boleszfowice [Zridlo: opracowanie wlasne]
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Wszystkie miejscowosci na terenie gminy sa zwodociagowane, jednak w miejscach potozonych

poza zasi¢giem sieci wodociagowej, cz¢$¢ mieszkancow korzysta z prywatnych studni.
Gmina Boleszkowice na swoim terenie posiada 3 ujecia wéd podziemnych w miejscowosci:

Boleszkowicach, Namyslinie i Chwarszczanach.

Na terenie gminy dziala oczyszczalnia scieckow biologiczno-mechaniczna w Boleszkowicach
[strefa infrastrukturalna 351|, w Chwarszczanach oraz w Gudziszu [strefa ieleni i rekreagi 17SN].

Na ukoficzeniu prac budowlanych jest oczyszczalnia Scieckéw w Namyslinie.
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Miejscowosci objete siecia kanalizacji sanitarnej to: Boleszkowice, Wysoka z przysiotkiem
Wyszyna, Chwarszczany, Gudzisz 1 Reczyce oraz Namyslin. Tam, gdzie sie¢ ta nie istnieje
odprowadzenie $ciekéw odbywa si¢ do zbiornikéw bezodplywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

Strefy infrastrukturalne (S1) zostaly wyznacgone w celu  apewnienia odpowiednich warunkéw dla
Sfunkgjonowania obiektow infrastrukiury technicine), w tym ujeé wod podziemnych, oczyszezalni Sciekow orag
innych obiektow powierzchniowych, ktore petniq kRluczowq role w apewnienin podstawowych using.

Gmina Boleszkowice samodzielnie realizuje zadania zwigzane z gospodarowaniem odpadami
komunalnymi na swoim terenie. Firma obstugujaca Gming to Eko-Mysl z siedzibg w Dalsze
obok  Mysliborza. Na terenie gminy funkcjonuje system odbierania odpadéw
niesegregowanych oraz system selektywnego odbierania odpadéw. Prowadzony jest réwniez
odbidr odpadéw wielkogabarytowych, odpadéw niebezpiecznych, wystepujacych w strumieniu

odpadéw komunalnych.

Ryc.4 Elementy infrastruktury przesylowei oraz ujecia komunalne i komunalne ocgysgezalnie sciekdw
[Zrddlo: opracowanie wiasne]
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Na obszarze gminy nie funkcjonuje sie¢ cieplownicza, dominuje system lokalnych kotlowni
1 indywidualnych Zrédet ciepla.
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Mieszkancy gminy Boleszkowice zaopatrywani sa w energie elektryczna poprzez linie
sredniego napigcia 15kV oraz linie niskiego napigcia 0,4 kV.

Przez teren gminy, na krétkim odcinku, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110kV relacji Bielin-Debno wraz z pasem technologicznym o szerokosci

22m [po 11m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym].

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zachowad pas
technologiczny:

- dla napowietrznych linii SN-15kV 14m [po 7m od osi linii w obu kierunkach],

- dla napowietrznych linii nn-0,4kV 7m [po 3,5m od osi linii w obu kierunkach],

- dla kablowych liniit SN-15kV i nn-0,4kV — 0,5m [po 0,25m od osi linii w obu kierunkach].

Na terenie farmy elektrowni wiatrowych — Wysoka zlokalizowanych jest 19 sitowni o mocy
2,5 MW kazda. £.aczna moc sumaryczna zespotu elektrowni to 47,5 MW.

Na terenie farmy elektrowni wiatrowych — Wysoka zlokalizowanych jest 19 sitowni o mocy
2,5 MW kazda. Laczna moc sumaryczna zespolu elektrowni to 47,5 MW.

Na terenie gminy, w miejscowosciach: Chwarszczany, Gudzisz, Reczyce i Namyslinie znajduja
si¢ Male Elektrownie Wodne, ulokowane na rzece Mysla. Najwigksza elektrownia wodng na
terenie gminy Boleszkowice, pod wzgledem produkcji energii elektrycznej jest elektrownia

Miedzylesie w miejscowosci Reczyce ktéra produkuje 180 kW energii.
Na terenie gminy nie wystepuje dystrybucyjna sie¢ gazowa $redniego ci$nienia.

Przez gmine Boleszkowice przebiega nie przesylowa sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia relacji,
bedaca pod zarzadem Operatora Gazociaggdw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A., Oddzial w
Poznaniu. Natomiast przebiega tranzytowo gazociag wysokiego ci$nienia relacji Mieszkowice
— Debno.

Powyzszy gazociqg ten prebiega prez strefy otwarte SO i komunikacyjne SK.

Natomiast linia elektroenergetyczna wysokich napiec prebiega przez strefe otwartq: 3550.

Strefy infrastrukturalne ostaly aprojektowane w taki sposéb, aby uw3glednic istniejqca infrastrukture,
umolvic jej  dalszy  rogwdj, jednocgesnie  zapewniajac  moliwos¢  dostosowania aktow  planowania
prestrzennego do prysztych potrzeb.

W kazdey 3 wyznaczonych stref planistyeznych mozliwe jest realizowanie sieci infrastrukturalnych, takich jak
siect wodociqgowe, kanalizacyne, gagowe, elektryczne, telekomunikacyine gy cieplownicge i inne wrag
g niexbednymi urqdzeniami. Takie podejscie apewnia elastycxnosé w procesie rogwojn gminy, umogliwiajac
rownoczesne planowanie obiektow infrastrukturalnych orazg sieci technicznych w sposéb godny 3 dingofalowq
wigjq rowojn prestrennego i potryebami mieskaricon.
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3.3. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII
ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONAD LOKALNEGO
[art. 13b pkt 1]

Strategia rozwoju gminy jest dokumentem planowania strategicznego. To podstawowy
dokument samorzadu lokalnego, ktéry diagnozuje potrzeby i1 mozliwosci rozwojowe oraz
wyznacza kierunki polityki gminy, w tym polityki przestrzennej. Jest wyznacznikiem
kierunkéw rozwoju gminy. W niej zawarta jest analiza stanu obecnego oraz stabych i mocnych
stron gminy. W strategii zaplanowano przedsigwzigcia majace na celu poprawe zycia

mieszkancoéw oraz zaspakajanie potrzeb spolecznych, kulturowych, egzystencjalnych.

Strategia Rozwoju Gminy Boleszkowice na lata 2016-2024, zostala sporzadzona w grudniu 2015 r.
Planowanie strategiczne ma réwniez bardzo duzy wplyw na wzrost gospodarczy ktory jest niezbednym
ogniwem w rozwoju gminy. W celu realizacji zalozen i postanowien strategicznych zaplanowano do
realizacji przedsigwzigcia, ktore przyczynia si¢ do polepszenia sytuacji spoleczno-gospodarczej gminy.
Gléwnym celem wyznaczonym w strategii jest wzrost aktywnosci gospodarczej gminy dla podniesienia
standardu Zycia mieszkaficéw, w tym miedzy innymi:

— wzmocnienie obszaru gospodarki lokalnej w duzym stopniu zalezy od wspierania
inicjatyw 1 aktywnosci ekonomicznej mieszkaficow. Wspomaganie tego sektora
przyczyni si¢ do rozwoju ekonomicznego gminy oraz odczuwanej przez mieszkancoéw
jakosci zycia. Potencjal turystyczny jest wskazany jako gléwny atut gminy

— rozwdj turystyki winien uwzglednia¢ dzialania miedzygminne, podejmowane wspolnie z
sasiednimi samorzadami (np. tworzenie wspolnych sieci szlakéw rowerowych, pieszych,
wodnych nordic walking,itp.).

— wspleranie aktywnosci mieszkancéw w zakresie tozsamosci kulturowej i lokalnej (pod
katem prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w turystyce).

— poprawa obstugi mieszkancow w zakresie edukacji, ochrony zdrowia i pomocy
spoleczne;j

— zapobieganie oddzialywaniom skutkéw powodzi poprzez kontynuacje dzialania
zmierzajacych do pelnego zabezpieczenia rzeki - obszar gminy jest szczegdlnie narazony
na skutki powodzi wywolane przez rzeke Odre

— dalsze inwestowanie w obszar ustug komunalnych

— modernizacja i rozbudowa istniejacej bazy noclegowej i gastronomicznej

W wyniku reformy planowania przestrzennego, ktéra weszlta w zycie 24 wrzednia
2023 r., wprowadzono wymodg opracowania przez wszystkie gminy nowej strategii rozwoju,
ktora zawiera¢ bedzie miedzy innymi elementy do tej pory zamieszczane w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Jednocze$nie — zgodnie
z art. 51.Ustawy Zmieniajacej:

o Ustalenia pierwszego plann ogolnego gminy w danej gminie okresla sie, uw3gledniajae polityke
prestrzenng gminy okreslong w strategii roxwoin gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina
dysponuje strategiq roxwoiu gminy lub strategiq roxwoiu ponadlokalnego, ktorych opracowanie ostato wszezete

od dnia wejscia w Zycie ninejsze Ustawy.” [tj. od 24.09.2023r.].

Jednakze obowigzujaca Strategia Gminy Boleszkowice nie spetnia wymagan, ktére obowiazuja
po wprowadzeniu reformy planowania przestrzennego.

3.4. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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WOJEWODZTWA [art. 13b pkt 2]

Obowiazujacy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego [PZPWZ| zostal przyjety uchwala Nr XVII/214/20 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r. [Dz. Urz. Woj. Zach.

z 27.07.2020 r. poz. 3564]. W planie okreslono wizj¢ zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa, polityke przestrzenna, a takze system jego realizacji.

Rye.5 Fragment PZPWZ obejmujacy obszar w rejonie gminy Boleszkowice [Zridio: opracowanie wiasne]
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Cele 1 kierunki ksztaltowania rozwoju przestrzennego okreslone w PZPWZ, dotyczace gminy

Boleszkowice, dotycza mi¢dzy innymi:

ochrona udokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd podziemnych nr 134
ochrona udokumentowanych z16z kopalin niezagospodarowanych

ochrona waloréw obszaru kulturowo-krajobrazowego [OKK 7 ,Dolina Mysli”] w
drodze lacznego stosowania przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw, krajobrazu i
$rodowiska przyrodniczego

zachowania bioréznorodnosci 1 rozwdj systemu obszaréw chronionych oraz jego
integracja z systemami pozaregionalnymi

rozwdj energetyki wiatrowej przy poszanowaniu wartosci krajobrazowych

rozwd6j mikro- 1 matych instalacji solarnych oraz budowa farm fotowoltaicznych wraz
z niezbedng infrastruktura techniczna

budowa tras rowerowych — Trasa Pojezierna
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W wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy

Boleszkowice wskazuje sig:

e remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej na Odrze granicznej

e budowa tras rowerowych — Trasa Pojezierna
,Blue Velo” jest miedzywojewodzkim szlakiem prowadzacym 2z polnocnej czesci
wojewodztwa zachodniopomorskiego w kierunku granicy z Czechami. Stanowi element

Koncepciji Sieci Tras Rowerowych Pomorza Zachodniego.

Odnoszac sig¢ do wskazanych w PZPWZ celow i kierunkow ksztattowania rozweju prestrzennego dla gminy
Boleszkowice, nalegy zaznacgyé, ge nie wsgystkie prestrzenne wustalenia PZPWZ mozna zastosowal w
ustaleniach plann ogolnego gminy, e w3gledn na awartos¢ planu ogdlnego i 0golnosé jego ustaleri — stref
planistyeznych.

Pry ustalaniu stref planistyeznych wzieto pod mwage walory Srodowiskowe gminy oraz wystepujace na jej terende
obiek?y i obszary objete ochrong prawna. Wystepujace na obszarge gminy 3toga kopalin, ostatly objete strefami
planistycznymi, ktdre Zapewniq ich ochrone.

3.5. REKOMENDAC]E I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE [art. 13b pkt 4]

Audyt krajobrazowy to opracowanie sporzadzane dla kazdego wojewddztwa, identyfikujace,
charakteryzujace 1 waloryzujace oraz wskazujace sposoby ksztaltowania i ochrony krajobrazu
(w tym kulturowego) przynajmniej raz na 20 lat. W ramach audytu powinny tez zosta¢

wyznaczone tzw. krajobrazy priorytetowe.

Rye.6 Fragmenty projektu audytu krajobrazowego, obejmujacego czesé terenn gminy Boleszkowice
\
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W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewddztwa Zachodniopomorskiego

sporzadzil Audyt krajobrazowy wojewddztwa zachodniopomorskiego, ktory przyjety zostal uchwalag nr

XII1/187/25 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 grudnia 2025 roku w sprawie

Audytu krajobrazowego wojewoédztwa zachodniopomorskiego.

Zgodnie z audytem krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego, potudniowo-

zachodnia cz¢$¢ terenu gminy Boleszkowice objeta jest krajobrazem priorytetowym:

» ,,Dolina Odry na odcinku Kalenisko - Czelin” (Z udzialem ekstensywnie uzytkowanych

tak) — obejmujacy tereny w obrebach geodezyjnych: Porzecze, Chlewice, Kalensko oraz

Namyslin — obejmuje tereny zabudowane,

»Dolina Odry na odcinku Kalefisko - Osinéw Dolny” (Systemy woéd plynacych) -
obejmujacy tereny przylegle do rzeki Odry 1 sama rzeke)— na terenie gminy Boleszkowice

nie obejmuje terenéw zabudowanych

»Kompleks wydm s§rédladowych — Porzecze” (kompleks wydm §rédladowych —

Porzecze) - pologony w obszarze stref otwartych: 4980 i 52- nie obejmuge terendw zabudowanych

Na obszarach tych wystepuja obszary objete ochrona prawna.

3.6.

Na

OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE [art. 13b pkt 6]

potrzeby planu ogdlnego gminy Boleszkowice zostalo wykonane opracowanie

ekofizjograficzne, o ktérym mowa w art.72 ust.4 1 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony §rodowiska w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ww. ustawy.

W opracowaniu wskazane zostaly elementy wynikajace z uwarunkowan ekofizjograficznych,

ktére nalezy uwzgledni¢ w trakcie podejmowania dzialan na terenie gminy:

chroni¢ tereny najwyzszej przydatnosci rolniczej przed nierolniczym uzytkowaniem,

nie dopuszcza¢ do lokalizowania obiektéw dysharmonijnych wysokosciowych lub
wielkokubaturowych, w szczegélnosci ochrona panoram i osi widokowych

zachowaé wszelkie nieuzytki naturogeniczne (oczka wodne, tereny podmokte, bagienne,
torfowiska, zarosla i zadrzewienia S$rédpolne), ze wzgledu na ich wazna role
biocenotyczna i walory krajobrazowe,

utrzymywac w dobrej sprawnosci sieci 1 urzadzenia melioracji wodnej

nowe zabudowania wprowadza¢ jako uzupelnienie juz istniejacej w granicach badz

w bezposrednim ich sasiedztwie eliminujac jej rozpraszanie zabudowe¢ nalezy
ksztaltowacé uwzgledniajac wymog maksymalnego zachowania istniejacej zieleni wysokiej
oraz wprowadzania nasadzen zieleni izolacyjnej.

chroni¢ przed przeznaczeniem na cele niele$ne, zachowujac w ten sposob trwalosé
istniejacych zasobow lesnych

nie dopuszcza¢ do wprowadzania obiektéw mogacych stanowi¢ dysonans krajobrazowy

zachowac¢ rzezby terenu typowej dla dolin rzecznych

na terenach zagrozonych osuwiskami (strome zbocze doliny Mysli pomiedzy
Chwarszczanami i Gudziszem) nalezy zapewni¢ stabilizacje¢ gruntéw m.in. poprzez

wprowadzenie zadrzewien oraz szczegolng kontrole roboét ziemnych prowadzonych u
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podstawy zbocza i na zboczu
e Na obszarach zagrozenia powodziowego okredli¢ dopuszczalne  zasady
zagospodarowania tych terenéw, w tym ograniczen lokalizacji zabudowy oraz jej rodzaju
1 funkcijt
Nie wszystkie  przestrienne  Zalecenia wynikajace 3 opracowania  ekofigjograficznezo  mozna  astosowal
w ustaleniach planu ogdinego gminy, e wgledu na specyfike planu ogdinego i 0gdlnosé jego ustaleri — stref
planistycznych.

Jednakse niektire alecenia  wiqgane 3 zagospodarowaniem  terendw, zostaly  wwzglednione  pr3y
sporzadzanin  plann  ogdlnego, co  pozwolito na skutecine dostosowanie ustaleri  planistycznych  do
wwarnnkowarn srodowiska pryrodniczego. Ma to swoje odzmwierciedlenie w wyznaczonych strefach otwartych,
ktdre chroniq tereny pred urbanizaga.

37. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
ZNAJDUJACE SIE NA OBSZARZE GMINY [art. 13b pkt 3]

FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY
[art. 13b pkt 3 lit.a]

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, formami ochrony przyrody
sa: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne,

zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, ochrona gatunkowa roélin, zwierzat 1 grzybow.
Na terenie Gminy Boleszkowice wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:

OBSZARY SPECJALNE] OCHRONY
OBSZAR NATURA 2000 ,,DOLNA DOLNE] ODRY” PLB320003

Wyznaczony zostal on na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21
lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229,
poz. 2313), przy czym dwukrotnie zmieniano granice obszaru ochrony, a obecnie
obowiazujacym aktem wyznaczajacym obszar jest Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133)
oraz Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 8 listopada 2021 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2022 r. poz. 90)

zmieniajace granice chronionego obszaru.

Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003 obejmuje doling Odry pomiedzy
Kostrzynem, a Zalewem Szczeciiskim wraz z Jeziorem Dabie. Jezioro Dabie jest plytkim,
deltowym zbiornikiem, o urozmaiconej linii brzegowej. Obszar ponizej Cedyni nosi nazwe
Kotliny Freienwaldzkiej, w obrebie ktorej szczegdlne znaczenie dla ptakéw posiada tzw.
Rozlewisko Kostrzyneckie. Caly obszar jest ostoja ptakéw o randze europejskiej. Teren
szczegblnie wazny dla ptakéw wodno-blotnych (zaréwno w okresie legowym, wedréwkowym
1 zimowiskowym).

Dla tego obszaru zostal utworzony plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie
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ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Odry
PLB320003 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 1., poz. 1934 ze zm.).

SPECJAINY OBSZAR OCHRONY
OBSZAR NATURA 2000 ,,DOLNA ODRA” PLH320037

Dolina Odry (z dwoma gléwnymi kanalami: Wschodnia Odra 1 Zachodnia Odra),
rozciagajaca si¢ na przestrzeni ok. 90 km, stanowi mozaike obejmujaca: tereny podmokte z
torfowiskami i takami zalewanymi wiosna, lasy olszowe 1 fegowe, starorzecza, liczne odnogi
rzeki 1 wysepki. Odra jest rzeka swobodnie plynaca (wedlug terminologii hydrotechnikow).
Duzy udzial w obszarze maja naturalne tereny zalewowe. Ostoja obejmuje réwniez fragmenty
strefy krawedziowej Doliny Odry z platami roslinnosci sucholubnej, w tym z murawami
kserotermicznymi oraz lasami. Tereny otaczajace ostoje s3 uzytkowane rolniczo.

Dobrze zachowane tu sa siedliska, w tym 21 rodzajow siedlisk z Zalacznika I Dyrektywy Rady
92/43/EWG. Liczne rzadkie i zagrozone gatunki zwierzat, w tym 17 gatunkéw z Zalacznika
IT Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Wyznaczony zostal na podstawie Decyzji Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r.przyjmujacej na
mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terenéw majacych znaczenie
dla Wspodlnoty skladajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako
dokument nr C(2008) 8039) (2009/93/WE) (Dz. Urz. UE L 43 z 13.02.2009, str. 63).

Dla tego obszaru zostal utworzony plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolna Odra PLH320037 (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2014 r., poz. 1661 ze zm.

UZYTEK EKOLOGICZNY ,, TORFOWISKO GUDZISZ”

Potozony w potudniowo-zachodniej cz¢sci gminy, stanowi kompleks mokradel 1 oczek
wodnych, pokrytych platami osoki aloesowej 1 grazela z6lttego, z otaczajacymi je torfowiskami
1 platami nieuzytkowanej roslinnosci wodnej, szuwarowej, mszarnej [mszary sosnowo-olszowe
1 tozowiska, ols porzeczkowy] z licznymi 1 chronionymi gatunkami roélin i zwierzat, o
powierzchni 15,73 ha.

Celem ustanowienia uzytku jest ochrona ekosysteméw majacych znaczenie dla zachowania
réznorodnych typéw siedlisk. Obszar ten ustanowiony zostal Rozporzadzeniem Nr 14/98
Wojewody Gorzowskiego z dnia 10 grudnia 1998 r. w sprawie uznania niektorych powierzchni
za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego Nr 20 poz. 268 z 1998 r).

Usytek ten znajduje sie w strefie otwarte) 3680, w ktdre zakag gabudowy pryegyni si¢ do ochrony

tego obszaru.

REZERWAT ,,CISY BOLESZKOWICKIE”

Rezerwat obejmuje obszar 9,38 ha, znajduje si¢ tu 439 ciséw naturalnie rosnacych pod
okapem 150-letnich sosen. Obszar rezerwatu zajmuje drzewostan mieszany z przewaga sosny

125% udzialem drzew liSciastych (m.in.: deby szyputkowe, lipy, leszczyny, graby, buki).

Celem ochrony przyrody rezerwatu jest zachowanie ze wzgledow naukowych i dydaktycznych
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stanowiska cisow pospolitych Taxus baccata w réznych fazach rozwojowych. Wyznaczony
Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 27
czerwca 1995 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (M. P. z 1995 r. Nr 33, poz. 390).

Rezerwat ten znajduje si¢ w strefie otwartej 2950, w kitdre poprzez zakaz zabudowy przyezyni sig do
ochrony tego obszarn.

Rye.7 Formy ochrony pryrody [Zridio: opracowanie wiasne]
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PARK KRAJOBRAZOWY ,,UJSCIE WARTY”

Wyznaczony Rozporzadzeniem nr 7 Wojewody Gorzowskiego z 18 grudnia 1996r. w
sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego p.n. "Ujscie Warty" (Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego
Nr 1, poz.1 z 1997r.).

Szczegélnym celem ochrony Parku na terenie gminy Boleszkowice jest zachowanie i
popularyzacja jego wartosci przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz waloréw
krajobrazowych, typowych dla dolin duzych rzek wraz z otaczajacymi je krawedziami

WYSOCzZyzn.
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OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU ,,A” (DEBNO-GORZOW)
Wyznaczony Rozporzadzeniem Nr 12 Wojewody Gorzowskiego z dnia 24 listopada

1998 r. w sprawie okreslenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa
gorzowskiego (Dz. Urz. Woj. Gorz. Nr 20, poz. 266 z 1998 r.), obejmuje na terenie gminy
Boleszkowice obszar o powierzchni 3190 ha, charakteryzuje si¢ ponadregionalnymi walorami
przyrodniczymi 1 krajobrazowymi Réwniny Gorzowskiej z prawobrzeznym doplywem Odry -
malownicza doling i zboczami rzeki Mysli oraz laczaca si¢ z niq rzeka Kosa. Wystepuja tutaj
liczne zbiorniki wodne, mokradla, torfowiska mszarne 2z malo przeksztalcona
antropogenicznie szata roslinna, zbiorowiska lesne o charakterze naturalnym oraz stanowiska
unikalnej flory i fauny.

Celem ochrony jest zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych koryta 1 zboczy
doliny rzeki Mysli.

Usytek ten najduje si¢ w strefie otwarte) 288 O, w ktorey poprzez, zakaz abudowy przyezyni si¢ do
ochrony tego obszarn.

ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY ,,PORZECZE”

Wyznaczony Rozporzadzeniem Nr 7 Wojewody Gorzowskiego z dnia 23 kwietnia 1992
r. w sprawie uznania za zespol przyrodniczo-krajobrazowy o nazwie "Porzecze" obszaru
gruntéw o lacznej powierzchni 142,74 ha polozonych w gminie Boleszkowice, obrebie
ewidencyjnym Porzecze oznaczonych nr dzialek 49, 66/2, 66/3, 112, 125/8, stanowiacych
wlasno$¢ Nadlesnictwa Debno Lubuskie (Dz. Urz. Woj. Gorzowskiego Nr 6, poz. 53 z 1992
r.), o powierzchni 142,93 ha.

Obejmuje zachowane w stanie naturalnym faki, bagna, starorzecza, zbiorniki wodne
srédladowe, wydmy oraz tereny zalesione znajdujace si¢ na obszarze zalewowym dolnego
odcinka rzeki Odry. Celem ochrony jest zachowanie waloréw przyrodniczych oraz

krajobrazowych zespotu laséw, zadrzewien, wod 1 wydm srodladowych.

Usytek ten znajduje sie w strefach otwartych: 4950 i 5250, w ktdrych poprzez zakaz zabudowy
przyezyniq sig do ochrony tego obszarn.

POMNIKI PRZYRODY

Na terenie gminy Boleszkowice wystepuja nastepujace pomniki przyrody:

- Dab szypulkowy o obwodzie 580cm (oddz. 466n Namyslin)

- grupa drzew ,,Wiazy Katarzyny i Jana” 3 wiazy szyputkowe o obwodach 457, 282 i 240 cm
(oddz. 502m Namyslin),

- $wierk pospolity, nazwa Swierk Igora o obwodzie 333 cm, lokalizacja: przy skarpie brzegu
rzeki Mysla (oddz. 594f Reczyce),

- grupa drzew ,Siostry Jedlice” 6 daglezji zielonych o obwodach pni 347 (oddz. 547a
Reczyce),, 257, 212, 309, 271 1 322 cm (oddz. 546g Reczyce),

- dab szypulkowy, nazwa Gryf o obwodzie pnia 410 cm, (oddz. 550f Reczyce)

- dab szypulkowy, nazwa Wladyka o obwodzie pnia 428 cm (oddz. 572b Reczyce)

- glaz narzutowy "Hipopotam" ma dlugos$¢ okoto 4 m, szeroko$¢ okoto 1,5 m i wysokosci
od dna rzeki 1,5 m , lokalizacja: Glaz narzutowy znajduje si¢ w korycie rzeki Mysli za
ostatnimi zabudowaniami wsi Reczyce na dzialce geodezyjnej nr 20,
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- granitowy polodowcowy glaz narzutowy o regularnych rozmiarach okoto 1,20m,

lokalizacja: w korycie rzeki Mysli za ostatnimi zabudowaniami wsi Reczyce na dz. nr 26

Poza tym na terenie gminy wystepuja: 3 strefy ochronne bociana czarnego, 2 strefy

ochronne kani rdzewnej, 2 strefy ochronne bielika.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU
[art. 13b pkt 3 lit.b]

Wedlug Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne art. 16 pkt 43 powodzia nazywamy
czasowe pokrycie przez wodg terenu, ktéry w normalnych warunkach nie jest pokryty woda,
w szczegolnosci wywolane przez wezbranie wody w ciekach naturalnych, zbiornikach

wodnych, kanatach oraz od strony morza.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig dzielimy na:

® obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1%
- powodz na tych obszarach wystepuje raz na 100 lat

® obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%
- powodz na tych obszarach wystepuje raz na 10 lat

® obszary miedzy linia brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wal przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska
stanowiace dziatki ewidencyjne

® pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich

Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskie;.

Tereny polozone w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia musza spelniac
warunki okreslone w ustawie Prawo wodne. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zgodnie z tredcia art. 77 ust. 1 pkt 3) lit a) oraz b) Prawa wodnego, zakazuje si¢ m.in.
gromadzenia $ciekdéw, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji
mogacych zanieczy$ci¢ wody, jak rowniez lokalizacji nowych cmentarzy. Jezeli nie spowoduje
to zagrozenia dla jako$ci wéd w przypadku wystapienia powodzi, wlasciwy organ Wod
Polskich (tj. dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wod Polskich), zgodnie z art.
77 ust. 3 Prawa wodnego, moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od wymienionych wyzej zakazow,
okreslajac warunki niezbgdne dla ochrony jakosci wod.

Na obszarze Gminy Boleszkowice zagrozenie powodziowe wystepuje na odcinku okoto
11 km, wzdluz rzeki Odry — obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, ktorych
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi wynosi 1% i 10%], poniewaz na odcinku tym nie
ma zabezpieczenia w postaci walow przeciwpowodziowych. Miejscowosci zagrozonymi
powodziami sa: Chlewice, Porzecze, Kalenisko.
W roku 2022 roku zostala ukoniczona budowa walu przeciwpowodziowego okalajacego
miejscowos¢ Chlewice — w pasie o szerokosci 50m od stopy walu obowiazuja ograniczenia i
zakazy wynikajace z ustawy Prawo Wodne (art. 176 ust. 1).
W miejscowosci Kaleisko na stale posadowiono analogowy punkt pomiaru stanu wody.

Obiekty te sa monitorowane i zarzadzane jest przez Pafnstwowe Gospodarstwo Wodne ,,Wody
Polskie”.
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W przypadku wysokich stanéw wody rzeki Odry, zalewane sa nadrzeczne tereny na
szeroko$ci ok. 3km liczac od koryta rzeki (poldery zalewowe), a przy bardzo wysokim stanie
wody w rzece Odra - cofka rzeki Mysla, mozliwe jest réwniez podtopienie niektérych

obiektow w miejscowosci Namyslin.

Rye.8 Obszary szezegolnego zagrozenia powodziq na obszarze gminy Boleszkowice [Zridlo: opracowanie wiasne]
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W planie ogdlnym gminy Boleszkowice obszary te gnajduja si¢ w potudniowo-zachodniej gminy [wzdluz rieki
Odry] orag wzding rzeki Mysii.

Teren gminy Boleszkowice zlokalizowany jest poza obszarem wlasciwosci terytorialnej
administracji morskiej Rzeczypospolitej Polskiej, tj. poza granicami pasa technicznego i
ochronnego brzegu wéd morskich, jak réwniez poza granicami morskich portéw i przystani, w
rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i

administracji morskie;.
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OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH [art. 13b pkt 3 lit.c]

Zgodnie z art. 195 Ustaw, melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkéw wodnych w celu
poprawy zdolnosci produkcyjnej gruntéw rolnych. Urzadzeniami melioracji wodnych sa: rowy
wraz z budowlami zwiazanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp
stuzace wylacznie do celéow rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach
nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien ci$nieniowych, o

ile stuza celom regulacji stosunkéw wodnych.

Zgodnie z danymi otrzymanymi z Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie —
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie, na terenie gminy Boleszkowice znajduja
si¢ grunty zmeliorowane i zdrenowane. I obejmuja tacznie okolo 1900ha gruntéw rolnych.
Uzytki zielone odwadniane sa systemem rowow otwartych, natomiast grunty orne poprzez
drenowanie.

Rye.9 Grunty meliorowane i zdrenowane [Zrédlo: opracowanie wiasne]
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TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY,
NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY [art. 13b pkt 3 lit.d]

Ruchy masowe to przemieszczanie si¢ mas skalnych w postaci pokrywy zwietrzelinowej wzdluz
stokéw, wywolane przez oddzialujaca na nie sile cigzkosci.

Zgodnie z baza Systemu Oslony Przeciw osuwiskowej na obszarze gminy Boleszkowice
zidentyfikowano kilka terenéw osuwiskowych oraz obszaréw predysponowanych do
wystepowania ruchéw masowych, ktére zwigzane jest z poludniowymi zboczami doliny rzeki
Mysli na odcinku Chwarszczany — Gudzisz. Strome wysokie zbocze wznosi si¢ do okoto 35m
ponad dno doliny, o spadku 20% do 25%,

Rye.10 Tereny osuwiskowe i zagrogone ruchami osuwiskowymi  [Zridfo: opracowanie wiasne]
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STREFY OCHRONNE UJEC WODY [art. 13b pkt 3 lit.]

Strefa ochronna uje¢ wody polega na ograniczeniu uzytkowania gruntéw oraz korzystania
z wody. Wyrdznia si¢ strefy ochrony bezposredniej oraz posredniej.

Zgodnie z danymi otrzymanymi od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie, na terenie gminy Boleszkowice znajduje
si¢ 4 gléwne ujecia wody. Ujecia te posiadajg ustanowione strefy ochronne.

Cze$¢ poétnocno-wschodnia gminy Boleszkowice polozona jest w strefie Glownego Zbiornika
Woéd Podziemnych nr 134 Debno.

OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH [art. 13b pkt 3 lit.f]

Obszary ochronne zbiornikéw wod $rédladowych, zgodnie z art. 59 Prawa wodnego,
stanowia obszary, na ktérych obowiazujq zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych wod przed

degradacja.

Rye.11 Glowne wjecia wid podziemnych i GZWP  [Zridio: opracowanie wiasne]
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Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania
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robot lub innych czynnodci, ktére moga spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntéw lub
wod, a w szczegblnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Na terenie gminy Boleszkowice nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw wod
srédladowych. Natomiast cze$¢ polnocno-wschodnia gminy Boleszkowice potozona jest w
strefie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 134 Debno.

TERENY GORNICZE I OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI
[art. 13b pkt 3 lit.g]

Na terenie gminy Boleszkowice ustalone sa: obszar goérniczy i teren gorniczy dla zloza

,»,INamyslin-Wielopole™.
Tabela 1. Obszary gornicze na terenie gminy Boleszfeowice
Nazwa Kopalina Stan za; darowania
L.p. obszaru ZYoze Numer ztoza op gospodarow
o glowna zloza
gorniczego
1, | Namyslin- - Namyslin- KN 13661 Piaski i zwiry 46,2648 ha

Wielopole Wielopole

Tabela 2. Tereny gornicze na terenie gminy Boleszfowice

Nazwa . Stan
. . Kopalina .
L.p. terenu ZYoze Numer ztoza towna zagospodarowania
gorniczego g zYoza

Namyslin- Namyslin-

Wiclopole Wiclopole KN 13661 Piaski i zwiry 65,2581 ha

UDOKUMENTOWANE Z1.0ZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA I PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANC]I [art. 13b pkt 3 lit.h]

W gminie Boleszkowice znajduja si¢ zloza kruszywa naturalnego [piaski i zwity] oraz ropy
naftowej.

Kopaling gléwna ztoza ,,Namys$lin” jest ropa naftowa, a kopaling wspotwystepujaca jest gaz
ziemny. Zloze ropy naftowej ,,Namyslin” nie jest eksploatowane. Nie wydana zostala réwniez
koncesja na wydobycie kopaliny z tego zloza. Eksploatowane bylo ono jednak w latach 1995-
1996 w ramach tzw. dlugotrwalego testu produkcyjnego, a po jego zakonczeniu nadal w
ramach prébnej eksploatacji do polowy 1998 r. Zloze ropy naftowej obejmuje tereny
zabudowane miejscowosci Namyslin.

Zloze kruszywa naturalnego “Chlewice” zlokalizowane jest na terenie Parku Krajobrazowego
,,Ujscie Warty” na tarasie zalewowym Odry w obrebie Iak i pastwisk nadodrzanskich. W chwili
obecnej zloze jest nieeksploatowane. Rekultywacja starych wyrobisk poeksploatacyjnych
prowadzona jest w kierunku wodnym, wynikiem czego jest utworzenie kilku zbiornikéw
wodnych, tworzacych krajobraz zblizony do starorzeczy.

Zloze kruszywa naturalnego ,Kalensko” polozone jest na tarasie zalewowym Odry.
Wydzielono dwa pola eksploatacyjne: pole Kalenisko I polozone miedzy Odra i szosa oraz
pole Kaleisko II pomiedzy szosa a kompleksem lesnym. Tereny po dotychczasowej

eksploatacji zostaly zrekultywowane w kierunku wodnym, a cze¢sciowo zalesione.
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Rye. 12 Rejony lokalizagi 315% kopalin [Zrddto: opracowanie wiasne]
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W obecnym ksztalcie ztoze ,,Namysélin -Wielopole”, ktorej kopalina gtdwna sa piaski i zwiry
- zloze zlokalizowane jest w $rodku duzego obszaru lesnego - zloze to nie bylo nigdy
eksploatowane. Mimo, iz jest to kompleks lasow gospodarczych, wydanie koncesji na
cksploatacj¢ wydaje si¢ by¢ kontrowersyjne (zloze konfliktowe ze wzgledu na polozenie w
obszarze lesnym i obszarze alimentacji wod podziemnych). Podjecie eksploatacji kruszywa
skutkowaé¢ bedzie naruszeniem struktury przyrodniczej wraz z dewastacja krajobrazu na
znacznym obszarze. Eksploatacja tego stanowi powazne zagrozenie dla $rodowiska
naturalnego, infrastruktury lokalnej oraz jakosci zycia mieszkancow gminy Boleszkowice.
Pomimo wydanej koncesji, inwestycja ta od lat spotyka si¢ z jednoznacznie negatywnym
stanowiskiem zaréwno wladz samorzadowych, jak i1 spolecznosci lokalnej. Teren objety
koncesja znajduje si¢ w granicach laséw gospodarczych Nadlesnictwa De¢bno, gdzie obecnie
wystepuje dojrzaly drzewostan sosnowy o wieku okolo 53 lat, bedacy w polowie okresu
rebnosci. Jego zniszczenie w wyniku eksploatacji odkrywkowej oznacza nieodwracalng
degradacje srodowiska lesnego, utrate funkcji retencyjnych, klimatycznych i przyrodniczych, a
takze wieloletnie straty dla gospodarki lesnej. Szczegdlnie niepokojace sa potencjalne skutki
hydrologiczne. Eksploatacja odkrywkowa moze doprowadzi¢ do obnizenia poziomu wdd

gruntowych, co stanowi bezposrednie zagrozenie dla lokalnego ujecia wody w Namyslinie,
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ktérego glebokos¢ wynosi zaledwie okolo 20 metréw. Ryzyko utraty dostgpu do wody pitnej
przez mieszkancow jest niedopuszczalne 1 powinno by¢ traktowane jako nadrzedny argument
przeciw realizacji inwestycji. Dodatkowo, planowany transport kruszywa wygeneruje znaczace
obciazenie dla lokalnej infrastruktury drogowej, ktéra nie jest przystosowana do ruchu
cigzkich pojazdéw. Szczegolnie krytyczny jest stan techniczny mostéw w kierunku Kostrzyna,
ktérych nosnos¢ jest ograniczona. W zwiazku z tym wzmozony ruch ci¢zarowy, ktory bedzie
skierowany na inna droge publiczng doprowadzi do jej degradacji, zwickszy ryzyko wypadkow
oraz znaczaco pogorszy bezpieczenstwo mieszkancow.

Nie mozna réwniez pomina¢ aspektu spolecznego. Juz w 2011 roku Rada Gminy
Boleszkowice jednoglosnie wyrazila kategoryczny sprzeciw wobec tej inwestycji. Stanowisko
to pozostaje niezmienne od lat i znajduje pelne poparcie mieszkancow, ktérzy wielokrotnie, w
sposob jednoznaczny i1 zdecydowany, sprzeciwiali si¢ realizacji tego przedsigwzigcia. Brak
zgody spolecznej jest trwaly, ugruntowany i wynika z realnych obaw, a nie chwilowych emocji.
Podkresli¢ nalezy, ze przez kilkanascie lat zadna z kolejnych Rad Gminy nie podjeta uchwaly o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tej

inwestycji, co jednoznacznie $wiadczy o konsekwentnym sprzeciwie samorzadu wobec

lokalizacji kopalni.
Tabela 3. Udokumentowane 2toza surowcow na terenie gminy Boleszkowice
L Nazwa Nr Kopalina | Pow. Stan zagospodarowania Obejmuje strefy
P ztoza zYoza gtowna [ha] zZYoza planistyczne
4250, 4450, 110-1138],
0 Ropa Zloze rozpoznane 1158J, 101SZ, 104SZ,
1| Namyslin RNTH0 1 afrowa | 20000 szczegdlowo 105SZ, 106SZ,26SN, 27SN,
288N, 6SC, 681, 12SK
. S Eksploatacja zaniechana w
g | Chlewice l ygsgss | PS4y 09 1 2021 1. - arekultywowane 5350
[archiwalne] Zwiry .
w kierunku wodnym
3. | Chlewicel | KN20972 | Diaskii | g4 Zloze rozpoznane 5350
Zwiry szczegblowo
Piaski i Eksploatacja zaniechana-
4. | Gudzsz KN 4565 | . 7,90 zrekultywowane w 2480
Zwiry ] :
kierunku lesno-wodnym
, Piaski 1 Eksploatacja zaniechana w 53S0, 60SO, 4SP
5. Kalenisko KN 5437 ity 72,80 2015 . 1508], 1515]
Kalefisko-Pole _— Eksploata;}glia?lechana w
6. | Zachodnicl | KN10295 | ~* 4,30 ' 5350
rchiwalne] Zwity zrekultywowane w
2 kierunku wodnym
Kaleasko-Pole _— Eksploata;}gtliainechana W
7. | Zachodnie II | KN 10295 L 1,23 . Y 5350
. Zwiry -ztoze skreslone z bilansu
[archiwalne] ,
zasobow
Piaski i Zloze rozpoznane
8. Namyslin KN 5872 . Sl ] 306,20 szczegblowo — brak 4580, 46S0, 47SO
ALY uzytkownikéw zloza
Zloze rozpoznane
0. | NamylinE | KN83l6 | DK g0 , szczegolowo
Zwiry -ztoze skreslone z bilansu
zasobow w 2009r.
10. Ngmyshn— KN 13661 P.las.kl i 93,09 Zloze rozPoznane 4550
Wielopole Zwiry szczegblowo

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych http:/ /geoportal.pgi.gov.pl
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Poza udokumentowanymi zlozami prowadzone bylo wydobycie kruszywa naturalnego z

wyrobisk w Gudziszu, Boleszkowicach i Chwarszczanach.

Na terenie gminy Boleszkowice nie wystgpuja udokumentowane kompleksy skltadowania
dwutlenku wegla oraz podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji, dlatego tez pominigto

ten aspekt w procesie tworzenia planu ogélnego.

OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE]
[art. 13b pkt 3 lit.i]

Na terenie Gminy Boleszkowice nie wystepujq uzdrowiska oraz ich obszary ochronne, w

zwiazku z czym nie bylo koniecznosci uwzgledniania tych uwarunkowan w planie.

ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY LUB UJETE W WOJEWODZKIE]
LUB GMINNE] EWIDENC]JI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE]
[art. 13b pkt 3 1it.j]

Na terenie gminy Boleszkowice znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie na podstawie

przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

Gmina Boleszkowice posiada Gminng Ewidencje Zabytkéw, w ktorej opisano 85 obiektow 1
159 stanowisk archeologicznych zewidencjonowanych w obrebie arkuszy Archeologicznego
Zdjecia Polski (AZP). W dokumencie tym ujetych jest rowniez 33 obiekty wpisane do
Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkow.

Zasady ochrony konserwatorskiej zabytkowych obszaréow 1 obiektow zostana ustalone na
etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanych

decyzji o warunkach zabudowy.

Przy sporzadzeniu planu ogdlnego uwzgledniono:

1) wpisane do rejestru zabytkow zabytkowe obszary 1 obiekty zabytkéw nieruchomych:

Tabela 4. Zﬂ@/l‘/éi nieruchome Wifﬂﬂe do rejm‘m {a@/z‘/éo’w [Zro'd/o: www.wkz.s3ezecin.plf

Miejscowosé Obiekt Numer Data Nr decyzji
rejestru
Boleszkowice Eﬁig;ﬁfydowsm 1720 | 11.06.2018 |DZ.5130.09.2018.AR
Boleszlowice | oyt ¥ Aaonieso 567 | 22121965 | KI20/31/65
ko$cidt éw. Stanistawa KI1.IT1.5340-
Chwarszczany Kostki 568 27.04.1979 R/243/79
Chwarszczany | dawny cmentarz zakonny 568 10.12.2021 | DZ.5130.26.2021.AR
Wysoka E‘Zfiiiiﬁféﬁ?“ od 561 1811.1963 |  KI.20/23/63
. KII11-5340-
Wysoka park dworski 588 05.10.1979 R/275/79
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13 Obiektu i obszary objete ochrong konserwatorskq [Zridlo: opracowanie wiasne]

2) ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw obszary 1 obiekty zabytkéw nieruchomych:

Tabela 5 Zabytki niernchome njete w wojenddzkiej ewidencji zabytkdw

Miejscowosc Adres Obiekt Uwagi
Boleszkowice cmentarz 11
Boleszkowice cmentarz 111
Boleszkowice Poniatowskiego 5 budynek mieszkalny
Boleszkowice cmentarz zydowski
Boleszkowice cmentarz 1
Chlewice Chlewice b. stodota
Chlewice cmentarz 1
Chlewice cmentarz 11
Chlewice cmentarz 111
Chlewice Chlewice nr 20 budynek inwentarski
Chwarszczany $rutownik w mtynie wodno-

elektrycznym
Chwarszczany Chwarszczany nr 6 budynek mieszkalny
Chwarszczany zespdl folwarczny
Chwarszczany Chwarszczany nr 2 kuznia
Chwarszczany magazyn w zespole mlyna wodno-
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elektrycznego
Chwarszczany otoczenie kaplicy templatiuszy
Chwarszczany tuszczarka w miynie wodno-
elektrycznym
Chwarszczany miyn wodno-elektryczny - zespot
Chwarszczany mlewnik w mlynie wodno-elektrycznym
Chwarszczany mlyn wodno-elektryczny
Chwarszczany zespot napedowy mlyna wodno-
elektrycznego
Chwarszczany park dworski
Chwarszczany Chwarszczany nr 6 mlynéwka
Chwarszczany cmentarz 11
Chwarszczany cmentarz 1
Chwarszczany mlyn wodno-elektryczny
Chwarszczany wialnia w mlynie wodno-elektrycznym
Gudzisz elektrownia wodna-zesp6t
Gudzisz cmentarz 1
Gudzisz cmentarz 11
Gudzisz hydrozespét w elektrowni wodnej
Gudzisz kosciot
Kalenisko cmentarz
Kalesisko Kalenisko nr 9, dz. nr stodota
71/2
Kalenisko Kalenisko nr 10,dz. nr 70| stodota
Namyslin kosciot
Namyslin cmentarz przykoscielny 11
Namyslin Namyslin nr 5 chalupa
Namyslin spigtrzenie rz. Mysla stopied wodny-zespot
Namyslin cmentarz 1
Porzecze cmentarz 1
Porzecze cmentarz 11
Reczyce hydrozespét w elektrowni wodnej
Reczyce n.kan.rob.elektr.wodnej | most drogowy
Reczyce nad rz. Mysla most drogowy
Reczyce cmentarz
Reczyce nad rz. Mysla elektrownia wodna -zesp6t
Szumilowo cmentarz
Wielopole cmentarz
Wysoka zespol folwarczny
Wysoka spichlerz, stajnia nr 3 w zespole
folwarcznym
Wysoka obora nr 4 w zespole folwarcznym
Wysoka cmentarz przykoscielny 1I
Wysoka cmentarz 1

Zrido: informacja zawarta we wnioskn Wojewddzkiego Zachodniopomorskiego Konserwatora Zabytkow

3) ujete w gminnej ewidencji zabytkow obszary i obiekty zabytkéw nieruchomych:

Tabela 6. Zabytkowe obszary i obiekty gabytkdw niernchomych njete w gminnej ewidensi abytkow

Miejscowos¢ adres obiekt uwagi
Boleszkowice cmentarz I zydowski, teren lesny | nieczynny
Boleszkowice | ul. Osadnikéw cmentarz 11 ewangelicki nieczynny

parafialny
Boleszkowice Plac Bolestawa Chrobrego 3 budynek szkoly
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Boleszkowice ul. Artylerzystow 1 budynek mieszkalny
Boleszkowice | ul. Artylerzystéw 7, 7A budynek mieszkalny
Boleszkowice ul. Artylerzystéw 9 budynek mieszkalny
Boleszkowice ul. Artylerzystow kosci6t parafialny rzymsko-
katolicki p.w. Sw. Antoniego
Padewskiego
Boleszkowice ul. Gen. Swierczewskiego 3 budynek mieszkalny
Boleszkowice ul. Gen. Swierczewskiego 5 budynek mieszkalny
Boleszkowice ul. Gen. Swierczewskiego 20 budynek mieszkalny, biblioteka
Boleszkowice ul. Gen. Swierczewskiego 12 budynek mieszkalny, izba pamieci
Boleszkowice ul. Ko$ciuszki 8 budynek mieszkalny
Boleszkowice ul. Lipowa 1 budynek mieszkalny
Boleszkowice ul. Lutykéw 3 budynek mieszkalny
Boleszkowice ul. Obodrytéw 13 budynek mieszkalny
Boleszkowice ul. Osadnikéw kaplica pogrzebowa
(cmentarz komunalny)
Boleszkowice ul. Poniatowskiego 5 budynek mieszkalny, budynek
gospodarczy, obora
Boleszkowice ul. Poznanska 12 budynek mieszkalny
Boleszkowice ul. Wojska Polskiego 14 budynek mieszkalny
Boleszkowice ul. Wojska Polskiego 16 budynek mieszkalny, mlyn
Boleszkowice ul. Zeromskiego 3 budynek mieszkalny
Boleszkowice ul. Zeromskiego 19 budynek mieszkalny
Chlewice cmentarz I ewangelicki nieczynny
przykoscielny z fundamentem
kosciota
Chlewice posesja nr 16 cmentarz I ewangelicki nieczynny
parafialny
Chlewice cmentarz 111 ewangelicki nieczynny
parafialny
Chlewice nr 20 budynek gospodarczy
Chlewice budynek remiza
Chwarszczany cmentarz I ewangelicki parafialny | nieczynny
Chwarszczany cmentarz 11 ewangelicki nieczynny
parafialny
Chwarszczany kosciél p.w. Sw. Stanistawa Kostki
Chwarszczany nr 3A, nr 3B, nr 4 zespol folwarczny
Chwarszczany | nr 6 zespol mlynski
Chwarszczany | nr 2 kuznia
Chwarszczany | nr 7 budynek mieszkalny
Chwarszczany | nr 30 budynek mieszkalny dawna
szkola
Gudzisz cmentarz I ewangelicki parafialny | nieczynny
Gudzisz cmentarz 11 przykoscielny nieczynny
Gudzisz centrum wsi kosciot filialny rzymsko-katolicki
p-w NSPJ
Gudzisz nr 51 budynek mieszkalny
Gudzisz nr 52 budynek mieszkalny,
gospodarczy, stodota
Gudzisz nr 54 budynek mieszkalny
Gudzisz nr 60 budynek mieszkalny
Gudzisz nr 77 budynek mieszkalny
Gudzisz nr 38, 42 elektrownia z wyposazeniem
Kalenisko cmentarz przykoscielny z
fundamentem kosciota
Kalenisko nr 8 budynek mieszkalny z oborg i
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stodoty

Kaletisko nr9 stodota
Kalenisko nr 10 budynek mieszkalny z obora i
ruing stodoty
Kaletisko nr 18 budynek mieszkalny z obora
Kalerisko nr 23 budynek mieszkalny z oborg
Namyslin cmentarz I ewangelicki parafialny | nieczynny
Namyslin cmentarz 11 przykoscielny nieczynny
Namyslin kosciot filialny rzymsko-katolicki
p-w. Sw. Ludwika
Namyslin nr 5 budynek mieszkalny
Namyslin nr 10 budynek mieszkalny
Namyslin nr 11 budynek mieszkalny
Namyslin nr 21 budynek mieszkalny
Namyslin nr 26 budynek mieszkalny
Namyslin nr 36 budynek mieszkalny, stodota
Namyslin nr 41 budynek mieszkalny
Namyslin nr 54 budynek mieszkalny
Namyslin nr 80, 84 zesp6l kolejowy budynki i
most
Namyslin elektrownia, stopient wodny
Porzecze cmentarz I przykoscielny z nieczynny
fundamentem kosciota
Porzecze Porzecze cmentarz 11 parafialny nieczynny
Porzecze nr 1 dwie stodoly murowane
Porzecze nr9 budynek mieszkalny z obora i
stodolg
Porzecze nr 11 budynek mieszkalny
Porzecze nr 14 obora i stodota
Porzecze nr 23 budynek mieszkalny ze stodola
Reczyce cmentarz ewangelicki parafialny nieczynny
Reczyce nr 4 budynek mieszkalny
Reczyce nr 8 budynek mieszkalny
Reczyce nr 16 budynek mieszkalny
Reczyce nr 32 budynek mieszkalny
Reczyce elektrownia z wyposazeniem
Reczyce most drogowy
Wielopole cmentarz przy dworze nieczynny
Wysoka cmentarz I ewangelicki parafialny | nieczynny
Wysoka cmentarz 11 przykoscielny nieczynny
Wysoka nr 33 kosciot filialny rzymsko-katolicki
p-w. Sw. Teresy od Dzieciatka Jezus
Wysoka nr 19A, 19B zespol folwarczny
Wysoka nr7 kuznia
Wysoka nr 30 budynek mieszkalny, obora,
stodota
Wysoka park dworski

4) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw, z wylaczeniem zabytkéw archeologicznych,

ustalonych  w  dotychczas

uchwalonych planach miejscowych

przestrzennego na terenie gminy Boleszkowice

5) zabytki archeologiczne wraz ze

strefami

z zalacznikiem graficznym do Uzasadnienia.
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W ramach opracowywania planu ogdlnego, ochrona abytkdw ostala nw3gledniona poprzey preniesienie
wskagnikow abudowy i agospodarowania terendw 3 obowiqujacych plandw miejscowych do standardew
urbanistycznych w mozliwie najsgerszym akresie, gdyz to wlasnie plany miejscowe okreslajq szezegotowe
gasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Na terenie gminy Boleszkowice nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREFY OCHRONNE [art. 13b pkt 3 lit.k]

Na terenie gminy Boleszkowice nie ustanowiono zadnego pomnika zaglady ani nie wyznaczono

stref ochronnych z nimi zwiazanych.

TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE [art. 13b pkt 3 lit.l]

W mysl ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne, tereny zamkniete to obszary o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez
wlasciwych ministrow i kierownikéw urzedéw centralnych i1 ustalane w drodze decyzjt

zawierajacych tez granice tych terenow.

Na obszarze gminy Boleszkowice wystepuja tereny zamknigte zastrzezone ze wzgledu na
obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez ktore przebiegajq linie kolejowe i obejmuja dziatki
nr: 64, 1192, 1240/2, 1807 /12 [obt. Boleszkowice] oraz dzialki nr: 305, 374/5, 374/7, 374/13,
410 [obr. Namyslin].

Na terenie gminy nie wystepuja tereny zamknigte oraz ich strefy ochronne, jak réwniez

urzadzenia infrastruktury technicznej resortu obrony narodowe;.

OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA [art. 13b pkt 3 lit.m]

Obszar ograniczonego uzytkowania jest obowiagzkowo tworzony w przypadku, gdy nie moga
by¢ dotrzymane standardy jakosci §rodowiska poza obszarem zakladu lub innego obiektu,

mimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych.

Na terenie gminy Boleszkowice nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania, ktérych
konieczno§é utworzenia wynikalaby z przeslanek o jakich mowa w art. 135 Ustawy Prawo

Ochrony Srodowiska.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWAC]JI LUB REMEDIAC]I [art. 13b pkt 3 lit.n]

Terenami  wymagajacymi  przeksztalced w  gminie s3 obszary niewykorzystane,
niezagospodarowane i niewlasciwie uzytkowane, ktére obnizaja jakos$¢ przestrzenna otoczenia.
Rehabilitacja to przywrocenie obiektom utraconej wartosci technicznej 1 uzytkowe;.
Dziatania wymagaja obiekty wpisane do rejestru zabytkow wraz z ich otoczeniem. Wiaze si¢ to
z odnowieniem i biezaca pielegnacja zieleni stanowiacej zabytkowe zalozenia. Rehabilitacji
powinny zosta¢ tez poddane najstarsze czeSci cmentarzy gminnych, ktére wymagaja

uporzadkowania zieleni.
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Na terenie gminy Boleszkowice obecnie w fazie rekultywacji jest teren dawnego sktadowiska
odpadow [45]] wraz z wyrobiskiem. Niemniej jako obszary wymagajace potencjalnej
rekultywacji wskazuje si¢ tereny, na ktoérych zaniechano eksploatacje zl6z surowcéw

mineralnych [w rejonie miejscowosci Kalensko, Gudzisz].

W planie ogolnym wskazano na tych terenach strefy otwarte.

OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZAC]I [art. 13b pkt 3 lit.o]
Obszar zdegradowany to obszar gminy (solectwo) znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym z
powodu koncentracji negatywnych zjawisk spolecznych oraz negatywnych zjawisk o innym
charakterze, tj. gospodarczym, $rodowiskowym, przestrzenno-funkcjonalnym  lub
technicznym.

Obszar rewitalizacji to teren obejmujacy calo§¢ lub cze$¢ obszaru zdegradowanego,
cechujacego si¢ szczegdlng koncentracja negatywnych zjawisk, na ktérym, z uwagi na istotne
znaczenie dla rozwoju lokalnego, zamierza si¢ prowadzi¢ rewitalizacje.

Na podstawie Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Boleszkowice na lata 2017-2023,
przyjetego uchwala XXXIX/276/2018 Rady Gminy Boleszkowice z dnia 28 czerwca 2018 r.
wyznaczono obszary zdegradowane na terenie obrebu Chlewice, Chwarszczany, Kalenisko
oraz Porzecze.

W wyznaczonych podobszarach okreslono problemy, potencjaly oraz dzialania w kierunku
miedzy innymi: aktywizacji zawodowej mieszkancow w zwiazku ze znacznym bezrobociem
wsi ,,popegeerowskich”, podniesienia oferty kulturalnej dla dzieci i mieszkancow oraz
mozliwosci spedzania czasu dla senioréw, poprawa stanu infrastruktury drogowej oraz
infrastruktury kanalizacyjnej.

Waznym elementem ksztaltujacym tozsamos$¢ kulturowg mieszkaicow jest historia zwiazana z
Templariuszami. Organizowane s3 na terenie gminy specjalne wydarzenia zwigzane ze
Szlakiem Templariuszy, ktore przyciagaja zaréwno samych mieszkancéw, jak 1 fascynatéw
historii tamtego okresu.

Organizacja biegéw wigze si¢ réwniez z promocja gminy wsrdd jej mieszkancéw poprzez
przygotowanie pikniku rodzinnego oraz warsztatow z rzemiosta rycerskiego — umiejetnosci,
ktore mogg przyblizy¢ uczestnikow pikniku do historii terenu. Wydarzenia te stanowia wazny
element integracji spolecznej mieszkancéw z jednej strony, z drugiej strony przyciagaja
turystow do poznawania i zwiedzania unikalnych historycznie 1 przyrodniczo terenow.

Gmina Boleszkowice to gmina charakteryzujaca si¢ szczegdlnymi walorami przyrodniczymi,
ktére mozna by bylo wykorzysta¢ jako baze dla dzialalnosci kulturalnej i rozrywkowej, ktora
moglaby kierowaé swoje ustugi szczegolnie do oséb starszych a takze dla dziatan laczacych
najmlodsze 1 najstarsze pokolenie.

Rewitalizacja jest kompleksowym wielotorowych procesem przemian przestrzennych,
spotecznych 1 ekonomicznych w zdegradowanej cze$ci miejscowosci, majacym na celu
podniesienie poziomu zZycia mieszkafncow, jak réowniez przywrocenie tadu przestrzennego
1 wspomaganie dzialan prowadzacych do ozywienia gospodarczego i zapewnienia nowych
miejsc pracy dla oséb niezwigzanych z rolnictwem.

Dzi¢ki wprowadzonym zmianom, tereny te uzyskaja nowy wizerunek — miejscowosci zadbanej
1 atrakcyjnej dla mieszkancow, moze tez inwestoréw, ktorzy chetniej rozpoczna dziatalnosé

gospodarcza w takim obszarze. Niesie to ze soba pozytywne oddzialywanie dla lokalne;
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gospodarki, wynikajace z rozwoju przedsigbiorczosci, powstawania nowych miejsc pracy
1 zmniejszenia bezrobocia. Kluczowe sa réwniez uwarunkowania w zakresie dostepnosci
komunikacji publicznej, ktéra jest bardzo niska, z czym wiaze si¢ ograniczony dostep do

miejsc sportowo-kulturalnych.

Wazne jest, aby w dzialaniach rewitalizacyjnych mozliwe bylo wykorzystanie potencjatu gminy
do stworzenia odpowiednich warunkéw dla zakladania i prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, przede wszystkim w zakresie dostepnosci komunikacyjnej do obszaréw, na
ktérych swoja dziatalnosé prowadzg przedsigbiorstwa oraz mozliwosci otrzymania pomocy ze
strony podmiotéw administracji samorzadowe;.

Powstawanie nowych podmiotéw gospodarczych jest réwnoznaczne z tworzeniem nowych
miejsc pracy, a co za tym idzie, z poprawa warunkow i poziomu zycia mieszkancow.

A zatem, najwazniejszymi kierunkami dzialan rozwiazania probleméw mieszkancow to ich
aktywizacja zawodowa, poprzez przyciagniecie nowych przedsigbiorcow do regionu oraz
podnoszenie integracji spotecznej poprzez realizacj¢ miejsc i imprez publicznych.
Wzmocnienie dziatlan promocyjnych w zakresie waloréw historycznych, przyrodniczych i
krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego. Dodatkowo rozwdj infrastruktury spotecznej
na terenach zdegradowanych — obiekty i tereny przestrzeni publicznej, obiekty handlowe w
tych solectwach.

W POG Boleszkowice w obrebie terendw degradowanych wyznaczono strefy planistyczne ieleni i rekreagi
SN, ktore wplynq na mozliwosé realizagi inwestygi wiqzacych si¢ e wiekseniem integraci spotecine).
Dzieki podniesienin stanu drig powiatowych orag dobremu dostgpow: komunikacynemu 3 drogi krajowes nr
31 7 wyznacgonym w sqsiedztwie terenom gospodarcgym, istnieje mozlimosé rozwopn predsiebiorczosc, a tym
samym Zmniejsenie begrobocia.

Na terenach objetych strefq zieleni i rekreagii SIN istnieje moZlinwosé realizacyi  terendw spryjajacych integracyi

miesgkaticow oraz, apewnienia dostgpu do ustug podstawowych.

OBSZARY CICHE W AGLOMERAC]I ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA
[art. 13b pkt 3 lit.p]

Zgodnie z art.118b ust 1 ustawy Prawo ochrony §rodowiska, rada powiatu moze, w drodze
uchwaly, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracja.

Obszary ciche to obszary, na ktérych nie wystepuja przekroczenia dopuszczalnych poziomdow
halasu wyrazonych wskaznikiem LDWN.

Rada Powiatu Mysliborskiego nie wyznaczyla na terenie powiatu, w tym na terenie gminy

Boleszkowice obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-IIT ORAZ GRUNTY LESNE
[art. 13b pkt 3 lit.q]

Z ogolnej powierzchni gminy Boleszkowice grunty rolne obejmuja 3994 ha (30,4%), natomiast
gleby klas chronionych Illa, IIIb stanowia okolo 55% powierzchni wszystkich gruntéw
ornych.

Gleby klasy III obejmuja grunty rolne znajdujace si¢ w poéinocnej czedci gminy
Boleszkowice. Wigkszos$¢ gleb chronionych znajduje si¢ w strefach otwartych lub w strefach
produkcji rolniczej, cze$¢ na terenach juz zabudowanych a cz¢§¢ na planowanych w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenach zabudowy zagrodowe;j.
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Lokalizacja wyznaczonych w planie ogélnym stref planistycznych dla funkcji nierolniczych
podlegaly szczegétowym analizom, biorac pod uwage lokalne uwarunkowania, dostgpnosé
komunikacyjna, powiazania ponadlokalne, w tym réwniez srodowiskowe.

Nalezy réwniez pamigtaé, ze wyznaczenie strefy nierolniczego zagospodarowania nie
przekresla uzytkowania rolniczego gruntéw, a ewentualna ich zmiana przeznaczenia na cele

nierolnicze bedzie wymagata uzyskania zgody Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi.

Grunty lesne zewidencjonowane na terenie gminy stanowia 52,7%  udzialu
w powierzchni calego obszaru gminy. Tereny lesne rozmieszczone w zwartym kompleksie
zajmujacym zachodnig 1 potudniows czesé gminy. Caly kompleks lesny znajduje si¢ we wiadaniu
Nadlesnictwa De¢bno. Lasy w przewazajacej czeSci stanowia drzewostany gospodarcze.
Niewielka ich czgs$¢, potozona najblizej Odry, to lasy ochronne.

Rye. 14 Obszary wystepowania gruntiw lesnych oraz, gruntéw rolnych chronionych [Zrédto: apracowanie wiasne]
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Lasy stanowia funkcje ochronna [obszary lesne podlegajace ochronie ze wzgledu na spelniane
szczegbdlne funkcje; sa to lasy glebochronne i wodochronne, stanowigce uzytki
o szczegdlnych walorach przyrodniczych, polozone w przewazajacej czgsci w obszarze Natura
2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003 - nalezace do Nadlesnictwa Debno.
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Lasy gospodarcze obejmuja srodkows cze$¢ gminy Boleszkowice oraz niewielkg enklawe w

rejonie miejscowosci Wyszyna — nalezaca réwniez do Nadlesnictwa Debno

Tereny lesne objete zustaly strefe otwartq (SO) - mie ostaly przeznaczone pod zabudowe ani preksztatcenia, co umolimia ich
dalsze ngytkowanie 3godnie 3 prexnacenien.

Stan Srodowiska ma Rluczowe nacgenie dla jakosci Zycia miesgkaricow, dlatego w strukturge gminy
gachowano cenne tereny lesne i tereny ieleni naturalne poprez wyznaczenie stref otwartych (SO) oraz stref
gieleni i rekreagii (SIN). Tereny te pelniq funkgje ekologiczne, wplywajac na poprawe jakosci powietrza,
wigksenie biordgnorodnosci oray zapewnienie prestreni do rekreacyi i odpocgynkn. Zgodnie 3 politykq
prestrzenng, utryymanie tych terendw w ich naturalnym stanie jest priorytetem, co pryyegynia si¢ do
grdwnowagonego rowojn gminy i ochrony jej asobow pryrodnicych.

ZAKEADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNE] AWARII PRZEMYSEOWE] [art. 13b pkt 3 lit.r]

Zaklad stwarzajacy zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej to zakltad, w ktérym
przewiduje si¢ mozliwos$¢ wystapienia substancji niebezpiecznej lub zaklad, w ktérym
powstanie tj substancji jest mozliwe w trakcie procesu przemystowego w zaleznosci od

przewidywanej ilosci substancji niebezpiecznej mogacej znalez¢ si¢ w zakladzie.

Na terenie Gminy Boleszkowice nie wystepuja zaklady o zwickszonym i duzym ryzyku

wystapienia powaznej awarii przemystowe.

OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
PASA TECHNICZNEGO [art. 13b pkt 3 lit.s]

Pasem nadbrzeznym jest obszar ladowy przylegly do linii brzegu morskiego, w ktorego sktad
wchodza pas techniczny oraz pas ochronny. Pas techniczny, traktowany jako strefa
oddzialywania morza i ladu, przeznaczony jest do utrzymania brzegu w stanie zgodnym

z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska.

Gmina Boleszkowice polozona jest poza granicami pasa technicznego i ochronnego brzegu
wod morskich, jak rowniez poza granicami pasa technicznego w rozumieniu ustawy z dnia 2
marca 1991 1 o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej [Dz. U.

z 2024r. poz. 1125] - nie wystepuje pas nadbrzezny.

3.8. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE BOLESZKOWICE [att. 13b pkt 7]

W celu obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa w gminie Boleszkowice
wykorzystano dane demograficzne udostgpnione przez Bank Danych Lokalnych Gléownego
Urzedu Statystycznego. ,,Najnowsze dane” udostepnione przez GUS sg dane obejmujace rok
2024, a ,,stan prognozowany’ sigga roku 2044.

Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
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tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zmiana) —
Rozporzadzenia POG, zapotrzebowanie na nows zabudowe mieszkaniowa wyraza si¢ w liczbie

mieszkancow, ktéra oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

ZAP = M, - [PUM, / Py]

Gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
M,, - prognozowana liczba mieszkaficow gminy w oparciu o dane udostepnione przez

statystyke publiczng [dane z 2044 r.] powickszona o 5%,

PUM,, - aczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi

[2 2024 1]

Py - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

[z 2044 1.

1) Obliczenie My,

Zgodnie z Rozporzadzeniem POG prognoza demograficzna powinna obejmowac ,,20 lat od
roku, ktirego dotyczq najnowsze dostepne dane dotyegace liczby mieszkaricow gminy udostgpnianych preez
statystyke publiczna”.

Przyjeto dane wynikajace z w/w prognozy demograficznej dla gminy Boleszkowice (Prognoza
Indnosei dla gmin na lata 2023-2060) udostepnionej przez Gléwny Urzad Statystyczny
(aktualizacja z 18 lipca 2024 r.)

Tabela 7. Prognogowana liczba lndnosci w gminie Boleszkowice obegmnjaca 20 lat (od 2025 1. do 2044 1)

rok 2025 2026 2027 2028 2029
liczba ludnosci 2580 2523 2476 2429 2373
rok 2030 2031 2032 2033 2034
liczba ludnosci 2328 2280 2233 2183 2143
rok 2035 2036 2037 2038 2039
liczba ludnosci 2097 2053 2008 1964 1923
rok 2040 2041 2042 2043 2044
liczba ludnosci 1871 1823 1778 1740 1664

Analizujac powyzsze dane stwierdza sig, zZe zgodnie z ,,Prognoza” za 20 lat liczba
mieszkancow gminy Boleszkowice zmniejszy si¢ az o 35,5%.

Przyjmujac dane na rok 2044, wynikajace z w/w prognozy demograficznej dla gminy
Boleszkowice, prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udost¢pnione

przez statystyke publiczng powigkszona o 5% [zgodnie z § 3 ust. 6 pkt 1 Rozporzadzenia
POG] wynosi:
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2)

3)

MZO =1 664 oséb + 5% =1747,2 oséb

Ustalenie PUMO:

zgodnie z danymi z BDL GUS (na rok 2024) dla Gminy Boleszkowice - laczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi wynosi

78 936 m’

Ustalenie PZO:

Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

oblicza si¢ wedlug nastepujacego wzoru:
lub
Pyo = 2Py =P 5

Gdzie:

P, - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkadca gminy
Boleszkowice zgodnie Z najnowszymi danymi GUS (rok 2024) Wynosi
28,9 m’/osobe

P, - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca gminy

Boleszkowice zgodnie z najnowszymi danymi GUS, wedlug stanu na 10 lat przed

rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 24 m’/osobe (rok 2014)

P,, - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkaica gminy
Boleszkowice zgodnie z najnowszymi danymi GUS, wedlug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane wynosi 23,1 m*/osobe (rok 2004)

Stad:

Py = [3x28,9] - [2x 24] = 86,7 — 48 = 38,7 m’/osobg

lub
PZO = [2x 289] — 23 = 57,8 — 23 = 34,8 m’/osobe

Zgodnie z § 3 ust. 8 Rozporzadzenia POG, w przypadku gdy prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkadica (P,) jest mniejsza niz 40 m® na
jednego mieszkanca, przyjmuje si¢ warto$é tego parametru wynoszaca 40 m” na jednego

mieszkanca.

4) Ustalenic ZAP?

A zatem zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Boleszkowice wynosi:

ZAP =1 747,2 0s6b — [78 936 m? / 40rn2/osobe] = - 226 osoby

Biorac pod uwagg liczbe mieszkadcéw w Gminie Boleszkowice [zgodnie z ,,Raportem o

stanie Gminy Boleszkowice za rok 2024 — 2 726 oséb] wykorzystujac § 3 ust. 9 pkt 2
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Rozporzadzenia POG, dla gminy Boleszkowice przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa

zabudowe mieszkaniows w liczbie 500 os6b.

ZAP = 500 osob

Zgodnie z art. 13d ust. 2 w strefach planistycznych, o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma
chlonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catey gminie, w tym lnk w istnigjace zabudowie, nie

moge byl mmieisza nizz 70% oraz wigksza niz 130% wartosel zapotrzebowania na nowq abudowe

Jtesaniowq w gminie.

Majac powyzsze na uwadze, ponizej przedstawia si¢ zestawienie wartosci dla 70%, 100%
1130% zapotrzebowania.

Tabela 8. Min. i max. wartos¢ zapotrzebowania na nowq zabudowe

ZAPOTRZEBOWANIE LICZBA OSOB
70% 350
100% 500
130% 650

4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA
ZABUDOWY W GRANICACH GMINY BOLESZKOWICE

Obszar uzupelnienia zabudowy [OUZ] to tereny wyznaczone w planie ogélnym gminy,
na ktérych bedzie mozna wydawac decyzje o warunkach zabudowy (WZ), jesli na danym
obszarze nie ma planu miejscowego. Celem jest powstrzymanie nadmiernego rozrostu
zabudowy 1 ochrona cennych wartosci, jak $rodowisko, przy jednoczesnym umozliwieniu
inwestycji w juz istniejacej, zainwestowanej tkance wiejskiej. Wyznaczenie tego obszaru
pozwala na kontrolowany rozwoj urbanistyczny, przeciwdzialajac rozpraszaniu si¢ zabudowy.
Obszar Uzupelniania Zabudowy (zwany dalej OUZ) zostal wyznaczony zgodnie
z Rozporzadzeniem OUZ.

W pierwszej kolejnosci okreslono dane wejsciowe potrzebne do wykonania OUZ.
Zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia OUZ:

1) okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw
w zgrupowaniu znajduje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej
jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do tego celu wykorzystano rodzaje budynkéow
okreslone wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwalych, o ktérej mowa w przepisach wydanych
na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz.
U. z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
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e) budynki os§wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostale budynki niemieszkalne o symbolu 109,
g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

2) wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzona w odleglosci 50 m od obrysu
budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodano obszary
o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?2, ograniczone z kazdej strony krzywa,
o ktérej mowa w pkt 2

Pb — powierzchnia obszarn wyznaconego w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3 wynosi:
197,1123 ha

4) wewnatrz obszaréw, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 21 3,

wyznaczono krzywa poprowadzona w odleglo$ci 40m od granicy tych obszaréw :
Pu — lqczna powierzchnia obsgardw nzupetnienia abudowy wyznaczonych w sposib, o ktdrym mowa
wust. 1pkt 1 — 4 Rogporzadzenia OUZ wynosi 74,6979 ha

5) od obszaréw, ktére powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 211 3 odjeto

obszary znajdujace si¢ miedzy krzywa bedaca granica tych, o ktérej mowa w pkt 4.

W ten sposob ngyskano obszar o powierzchni 122,4144 ha

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia OUZ dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszarow
uzupelnienia zabudowy, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna

gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o lacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25 % * (Pb — Pu)
gdzie:

Pp — oznacza laczna maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupelnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia
ich granic,

Pb — oznacza laczna powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa

w ust. 1 pkt 1-3,

Pu - oznacza laczna powierzchni¢ obszaréw uzupelnienia zabudowy wyznaczonych

w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1.
W zwigzku z powyzszym, wyliczono ze w gminie Boleszkowice OUZ mozna rozszerzy¢ o
obszar lacznej powierzchni nie przekraczajacej:

Pp = 25 % * (197,1123ha — 74,6979ha) = 30,6035 ha

Co w sumie oznacza, ze obszar uzupelnienia zabudowy na terenie gminy Boleszkowice

moze obejmowac teren o powierzchni:

OUZ = Pu + Pp
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OUZ = 74,697%a + 30,6035ha = 105,3015 ha

Ksztaltowanie granic OUZ jest wynikiem szczegélowych analiz  istniejacego

zagospodarowania i zabudowy terenéw oraz polityki gminy.
Przy rozszerzeniu OUZ kierowano si¢ lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi oraz
przyjeta polityka przestrzenna Gminy. Rozszerzenia obszaru OUZ maja miejsca na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne. W planie ogélnym OUZ rozszerzano w miejscach gdzie potencjalna
przyszta zabudowa moze zintensyfikowaé juz istniejaca i/lub stworzy¢ harmonijng catosé
funkcjonalno-przestrzenng. OUZ  réwniez rozszerzano na terenach zabudowanych,
umozliwiajac tym samym mozliwo$¢ realizacji dodatkowej zabudowy na tych dzialkach,
rozszerzajac mozliwie jak najdalej [do granic dzialek lub do granic klasyfikacji gruntéw dla
tatwiejszego okreslenia tych granic przy pdzniejszym wydawaniu warunkéw zabudowy dla tych
terenow. OUZ nie wyznaczono na terenach, na ktérych obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Ostatnia czynnoscia wykonana w ramach wyznaczania obszaréw OUZ bylo
ograniczenie wszystkich obszaréw, o ktéorym mowa w § 1 ust. 5 Rozporzadzenia OUZ.
W zwiazku z wystgpowaniem na terenie gminy Boleszkowice uzytkéw rolnych klasy II1,
rozszerzenie granic OUZ jest dopuszczalne wylacznie na obszarach wyznaczonych w wyniku
wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odleglosci nie wigksze;

niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej.

Obszar uzupelnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1-5 Rozporzadzenia
OUZ zostal powigkszony na podstawie réznych kryteriow m.in.:

— w sasiedztwie terenoéw zabudowanych,
— na gruntach klasy III w odleglosci do 50m od drég publicznych,

— dostosowujac granice OUZ do granic dzialek ewidencyjnych, do granic uzytkéw lub do
punktéw, ktore w sposéb jednoznaczny okresli granice OUZ,
— poza terenami objetymi planami miejscowymi,
— uwzgledniajac cze$¢ wnioskéw mieszkancéw oraz lokalnych potrzeb w zakresie
rozwoju przestrzennego,
— w zasicgu sieci infrastruktury technicznej, co wplywa na ograniczenie kosztéw i czasu
realizacji nowych inwestycji.
W zwiazku z powyzszym faktyczne wyznaczony OUZ, w stosunku do tego otrzymanego w
wyniku przeprowadzenia czynnos$ci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-6 Rozporzadzenia OUZ,
obejmuje powierzchni¢ 105,0208 ha

105,3015 ha > 105,0208 ha

Podsumowujac, dokonane rozszerzenie OUZ jest mniejsze od maksymalnie
dozwolonego, wynikajacego z dokonanych obliczen powyzej.
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Tabela 9. Wielkosci obszardw ugupetnienia zabudowy powstatych w wyniku czynnosci o ktorych mowa w § 1 ust. 1

Rozporzadzenia OUZ w rozbicin na obreby

eodezyine |Fridlo: opracowanie wiasne]

w1t [stun (st [T s [ Fe
geodezyjny ouz Pk[th:l] - Iﬁ:; ]4 1?1:]5 [ha] POE-I :]1 6 ({,}g}z
1. 2. 3, 4. 5. 6. 7. 8.
BOLESZKOWICE
STACIA 63-65 | 8,1936 | 1,8368 | 6,3568 | 1,5892 | 3,426 3,7126
BOLESZKOWICE | 66 | 4,1226 | 1,2837 | 2,8389 | 0,7097 | 1,9934 | 0,8790
CHLEWICE 7-12 | 15,4415 | 5,8867 9,5548 2,3887 8,2754 8,4334
CHWARSZCZANY |51-62 | 32,2493 | 13,0213 | 19228 | 4807 | 17,8283 | 162110
GUDZISZ 37-50 | 37,1459 | 13,6679 | 23,478 | 5,8695 | 19,5374 | 20,7986
KALENSKO  [13-17 | 12,4302 | 41374 | 82929 | 20732 | 62106 | 6,9961
NAMYSLIN 1831 | 432 | 182537 | 24,9463 | 62365 | 244903 | 30,1212
PORZECZE | 1-6 | 11,0842 | 3,1597 | 7,9245 | 1,9811 | 51408 | 64153
RECZYCE 32-36 | 16,331 7,6224 8,7086 2,1771 9,7995 9,7978
WYSOKA 67-68 | 16,9139 | 58283 | 11,0856 | 2,7715 | 85998 | 1,6558
Razem 197,123 | 74,6979 | 122,4144 | 30,6035 | 105,3015 | 105,0208

Na obszarze gminy Boleszkowice nie wyznaczono obszaru zabudowy

srédmiejskiej w zwigzku z wiejskim charakterem gminy.

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Zgodnie z art. 13d upizp przy wyznaczaniu stref planistycznych w pierwszej kolejnosci
dla

zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji

uwzglednia si¢  obszary, ktérych  w  obowiazujacych  miejscowych  planach

mieszkaniowej oraz obszary uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy. Dotyczy
to wyznaczania obszaréw pod NOWA ZABUDOWE [wyznaczanie stref mieszkaniowych na

obszarach, gdzie taka zabudowa juz istnieje, nie wplywa to na przeprowadzony bilans nowe;j

zabudowy].
W zwigzku 2z powyzszym nalezy obliczy¢ chlonnosé terenéw niezabudowanych,
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, objetych obowiazujacymi planami

miejscowymi oraz poza nimi. Chlonnos§¢ wyrazona jest liczba ludnosci — to przewidywana
liczba mieszkancow, ktéra bedzie zamieszkiwala tereny obecnie niezabudowane, dla ktorych
z planu ogdlnego wynika mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej przy optymalnym

wykorzystaniu terenow.
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Zgodnie z Rozporzadzeniem OUZ, do obliczenia chlonnosci uwzglednia si¢ powierzchnig
terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chlonno$¢ terenow
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy 1 nadziemnej intensywno$ci zabudowy, 2z mozliwoscia uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniows a innymi funkcjami.

Majac na uwadze art. 13d ust. 1 ustawy, dokonano obliczen chltonnodci terenéw, dla ktorych
obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktore jeszcze nie zostaly
zabudowane. Do obliczenia chlonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane

pochodzace z mapy ewidencji gruntéw i budynkow.

5. CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACE] ZABUDOWIE

W celu obliczenia chtonnosci obszaréw uzupetnienia zabudowy wydzielono tereny, ktore
nie zostaly w pelni zagospodarowane, w tym luki w istniejacej strukturze urbanistyczne;j
poszczegblnych miejscowosci - luki w zabudowie w obrebie wyznaczonych obszaréow
uzupelnienia zabudowy OUZ.

Okreslono powierzchnie terenéw niezabudowanych, przyjeto powierzchni¢ nowopowstatych
dzialek budowlanych o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1000m® a dla zabudowy
zagrodowej — min. 3000m”.

Zalozono réwniez, ze na jednej dzialce znajdowaé si¢ bedzie jeden mieszkanie/budynek

mieszkalny 1 zamieszka w nim $rednio 3,01 osoby - zgodnie z danymi GUS (stan na 2024 r.) na

jedno mieszkanie w gminie Boleszkowice przypada srednio 3,01 osoby.

Przy ustalaniu liczby dzialek mozliwych do wydzielenia na obszarze luki w zabudowie, wzigto

réwniez pod uwage ksztalt analizowanego terenu oraz inne uwarunkowania, w tym mozliwos¢

obslugi komunikacyjnej.

Tabela 10. Luki w zabudowie na terenach pofosonych poga obszarami objetymi miejscowymi planami gagospodarowania
prestrzennego w rozbicin na obreby geodegyine [Zrodto: opracowanie wilasne]

Powierzchnia luk Mozliwa liczba dziatek Mozliwa liczba dziatek
NS e w zabudowie pod realizacj¢ zabudowy mozliwych pod
h mieszkaniowej realizacj¢ zabudowy
[ha] jednorodzinne;j zagrodowej
CHLEWICE 2,17 8 3
CHWARSZCZANY 3,78 25 1
GUDZISZ 3,42 19 -
KALENSKO 1,48 7 1
NAMYSLIN 9,17 51 -
PORZECZE 1,5 6 -
RECZYCE 2,06 10 1
WYSOKA 0,22 2 -
Razem 23,8 128 6
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5.2. CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACE] ZABUDOWIE NA OBSZARACH OBJETYCH MIEJSCOWYMI
PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wedlug stanu na sierpient 2025 r., gmina Boleszkowice posiada 7 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Ich procentowy udzial w calkowitej powierzchni gminy

jest niewielki 1 wynosi niespelna 12,2 %.

Rye15 Luki w istniejace zabudowie pologone) na obszarach objetych mpzp orag na pozostalych terenach
[Zrddlo: opracowanie wiasne]
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W celu obliczenia chlonnosci terenéw niezabudowanych objetych miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego postuzono si¢ wartoSciami opartymi na analizie istniejacego

zagospodarowania na obszarze gminy Boleszkowice.
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Tabela 11. Wykaz, obowiazujacych miejscowych plandw gagospodarowania prestriennego [stan na grudzier 2024 r.] wrag, 3 lukami w istniejacej zabudowie o funkgji mieszkalne

L . ) . X X . ) Powierzchnia terenow mieszkaniowych Liczba* dziatek niezabudowanych
Uchwata Rady Dziennik Powierzchni Przeznaczenie terenéw ustalonych w miejscowym planie | Powierzchnia teren6w niezabudowanych przeznaczonych
Lp Nazwa MPZP Gminy B(f\]leszkowice vI(J/rz'qgowl}lr Owl:l:ljii a zagos?ozz;iyania.przizi;zqinnego mieszl;n.]iowych [ha] pod zabudowe mieszkaniows
r 0j. Zach. z Cjq miesz a
MW MN RM MW MN RM
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 12 13 14
Miejscowy plan zagospodarowania VH/%./ 07 2 2007 . . ] ) .
1. o . z dnia Nr 68 8,55 ha Plan nie wyznacza terendw zabudowy mieszkaniowe] -
przestrzennego w obrebie Boleszkowice | 5oy o000 poz. 1064 ! ¢
Miejscowy plan zagospodarowania XXXVIII/192/20 , 2001 1
o, | Prrestrzenncgo sminy Boleszkowice - 01 . Nr 41 195,13 ha Plan nie wyznacza terendw zabudowy mieszkaniowe -
system gazociaggbw tranzytowych do m. z dnia 950 ; ’
Kostrzyn 27 wrzesnia 2001y, | PO%
Miej 7 plan z darowani
prrcstrzennego dialokalizaci | XOXIL/132/2008 | 2 2008r.
3. P crnes " z dnia Nr 85 1176,94 ha | Plan nie wyznacza terendw 3abudowy mieszfaniowe -
elektrowni wiatrowych w obrebie 28 sierpnia 2008t oz 1797
Boleszkowice w gminie Boleszkowice | Po%
Miejscowy plan zagospodarowania XLVHIQZ,%/ 20101, 2011,
4. przestrzennego dla czgsci obrebu 29 p; d:iI::lrnika Nr 1 5,46 ha Plan nie wyznacza terendw 3abudowy miesgfanione -
Kalenisko w Gminie Boleszkowice 2010x. poz. 3
Miejscowy plan zagospodarowania IX/59/2015 , 2015 ¢
5. przestrzennego terenu w obrebie z dnia 37 1'9 0,852 zabudowy zagrodowej [RM 0,852
Boleszkowice w gminie Boleszkowice | 27 sierpnia 2015r. poz.
y z zabudowgq mieszkaniows jednorodzinna [MW)] 1,85
Miejscowego planu zagospodarowania | XXV/175/2021 z - — -
6. | przestrzennego gminy Boleszkowice, dnia z 20;;?8 7092ha | ereny # zabudowa mieszkaniows jednorodzinna [MN] 952 . 5,74 18,26 44 49
dla miejscowosci Wysoka i Wyszyna 28 kwietnia 2021r. | PO* :
tereny z zabudowg zagrodowa [RM] 40.84
Miejscowy plan zagospodarowania XXXVIIT/254/20
przestrzennego gminy Boleszkowice, 22 z 2022r. . . - .
7. dla dziatki nr 1652/2 w obrebie 2 dnia poz. 865 1,59 ha Plan nie wyznacza terendw zabudowy mieszkaniowe] X
Boleszkowice 23 lutego 2022r.
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 350
Mie]’SCOWy plan Zagospodarowania XL[ 266[ 2022 7 4 20221 tereny z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnq _
8. | przestrzennego gminy Boleszkowice, dnia . 23 5'8 189,26 ha [MN,U, MN, U,MN] 39,37 - 20,53 22,62 145 85
dla miejscowosci Boleszkowice 11 maja 2022r. poz.
tereny z zabudowa zagrodowa [RM, RP,M]
86,70
SUMA CHEONNOSCI [POWIERZCHNIA I ILISC DZIALEK] W PODZIALE NA ZABUDOWE: 2627 | 40.88 579 410
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA [MN] I ZABUDOWE ZAGRODOWA [RM] ’ ’

*Liczba mozliwych do wydzielenia dziatek pod zabudowe zgodnie z ustaleniami mpzp w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci [z uwzglednieniem minimalnej wielkos¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej oraz minimalnej szerokos$¢ frontu dziatki]
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https://mpzp.igeomap.pl/doc/mysliborz/boleszkowice/001.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/mysliborz/boleszkowice/002.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/mysliborz/boleszkowice/002.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/mysliborz/boleszkowice/003.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/mysliborz/boleszkowice/004.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/mysliborz/boleszkowice/002.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/mysliborz/boleszkowice/006.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/mysliborz/boleszkowice/007.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/mysliborz/boleszkowice/007.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/mysliborz/boleszkowice/008.pdf

W obrebie planéw miejscowych wyznaczone sa tereny pod zabudowe: mieszkaniowa

wielorodzinna, mieszkaniows jednorodzinna, zabudowe zagrodowa.

Uwzgledniajac juz zabudowane tereny mieszkaniowe okreslono powierzchnie terenéw
niezabudowanych, przyjeto powierzchni¢ nowopowstalych dzialek budowlanych o funkcji
mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami tych planow.

Zalozono rowniez, ze na jednej dzialce znajdowaé si¢ bedzie jeden budynek mieszkalny
1 w jednym mieszkaniu zamieszka $rednio 3,01 osoby - zgodnie z danymi GUS (stan na

2024 r.) na jedno mieszkanie w gminie Boleszkowice przypada srednio 3,01 osoby.

W chwili obecnej nie ma takiego zapotrzebowania na budynki mieszkalne wielorodzinne.
Zabudowa, ktora jest realizowana na obszarze gminy Boleszkowice, to zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna i sporadycznie w zabudowie zagrodowe;.

Tabela 12. Chionnos¢ terendw mieszkalnych niezabudowanych

Tereny niezabudowane/luki w Na obszarze

. Na obszarze OZU Razem
zabudowie mpzp
Powierzchnia terer[}l](;\]v niezabudowanych 67,15 ha 23.8 ha 80,29 ha
Przewidywana liczba dziatek
niezabudowanych przeznaczonych 579 128 707

pod zabudowe mieszkaniows

Przewidywana liczba dziatek
niezabudowanych przeznaczonych pod 410 6 416
zabudowe zagrodowa

Suma przewidywana liczba nowych
mieszkancow 969 134 1123

po wypelnieniu luk w zabudowie

Przecigtna liczba oséb przypadajaca na 3.01
jedno mieszkanie w gminie ’

Suma przewidywana liczba
nowych mieszkancow 3 380 os6b
po wypelnieniu luk w zabudowie

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami faczna szacunkowa chlonno$¢ terendéw pod
zabudowe mieszkaniowa wyznaczonych stref planistycznych w planie ogélnym réwna 3 380
0s6b stanowi wielko$¢ wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie i wynosi si¢ 252,8%.

Zgodnie z art. 13d. 3 upzp., w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1,
suma chlonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wigksza
niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie, dopuszcza
si¢ wyznaczenie stref planistycznych SW, §J 1 SZ na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych
stref planistycznych na pozostalych obszarach gminy.

W zwigzku 2z powyzszym, brak jest mozliwosci wyznaczenia nowych stref
mieszkaniowych  poza obszarami, dla ktérych w obowiazuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego [okreslajace przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej], obszarami uzupelnienia zabudowy oraz obszarami z istniejaca zabudowsa o

funkcji mieszkaniowe;.
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5.3. STREFY PLANISTYCZNE I GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

Wyznaczajac strefy planistyczne w granicach okreslonych w planie ogélnym uwzgledniono
przede wszystkim ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
o ktorych mowa w art.13b Ustawy (szczegdélowo omodwione w Rozdziale 3). Dodatkowo,
wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono cz¢§¢ wnioskow ztozonych do projektu planu

ogodlnego przez osoby fizyczne i prawne.

Wyznaczenie stref mieszkaniowych na obszarach gdzie wystepuje istniejaca zabudowa
mieszkaniowa, nie wplywa na naruszenie zasad przeprowadzonego bilansu nowej zabudowy.
Dlatego tez, zgodnie z art. 1 ust. 3 upizp, istniejaca zabudowa mieszkaniowa stanowi jedno

z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

Projekt planu ogoélnego uwzglednia rowniez istniejaca infrastrukture komunikacyjng gminy —
strefy komunikacyjne obejmuja droge krajowa 31 i droge wojewddzka nr 127 oraz drogi

powiatowe.

W planie ogdélnym gminy Boleszkowice wyznacza si¢ 11 z 13 stref planistycznych [nie
wyznaczono strefy handlu wielko powierzchniowego oraz strefy gornictwal, dla ktérych
ustalono gminne standardy urbanistyczne, tj. profil funkcjonalny [podstawowy i ewentualnie
dodatkowy z katalogu profili dodatkowych zaproponowanych przez ustawodawce, ktore sa
zwigzane z ewentualnym innym zagospodarowaniem niz wskazane przeznaczenie w profilu

podstawowyml]:

1) SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowsa mieszkaniows wielorodzinna,
2) §J — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna,
3) SZ — strety wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

4) SU — strefy ustugowe,

5) SP — strefy gospodarcze,

6) SR — strefy produkgji rolniczej,

7) SI — strefy infrastrukturalne,

8) SN — strefy zieleni i rekreacji,

9) SC — strefy cmentarzy,

10) SO — strefy otwarte,

11) SK — strefy komunikacji.

W ramach ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, plan ogdlny dla stref
planistycznych, o ktérych wyzej mowa w punktach 1 do 6 oraz w niektoérych obszarach strefy
zieleni i rekreacji okresla wartosci:

— maksymalnej intensywnosci zabudowy

— maksymalnej wysokosci zabudowy

— maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy

— minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng [dla ochrony powiazan przyrodniczych

wystepujacych na terenie gminy]
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z uwzglednieniem specyfiki krajobrazu, lokalizacji, istniejacego zagospodarowania oraz
uwarunkowan wystepujacych na danym terenie. Natomiast dla stref infrastrukturalnych
1 pozostalych obszaréow stref zieleni i rekreacji — okreslono minimalng powierzchnie

biologicznie czynna.

Rye. 16 Schemat stref planistycznych w gminie Boleszkowice [Zrédio: opracowanie wiasne]

E

STREFY PLANISTYCZNE

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

)
&

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

N

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA,
STREFA USLtUGOWA

STREFA GOSPODARCZA
STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ
STREFA INFRASTRUKTURALNA
STREFA ZIELENI | REKREACJI
STREFA CMENTARZY

STREFA OTWARTA

e ARG

STREFA KOMUNIKACYJNA

f

&

Zgodnie z art. 13e ust. 2 upizp dla pozostalych stref [strefa gérnictwa, strefa otwarta, strefa
komunikacyjna] w gminnym katalogu stref planistycznych ustalono tylko profil funkcjonalny
tych stref.

Zréznicowane parametry gminnych standardow urbanistycznych zwiazane sa z réznymi
ustaleniami zawartymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, réznym
zagospodarowaniem istniejacych terendéw zabudowanych oraz innych uwarunkowan

lokalnych.
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W ponizszych tabelach, dotyczacych poszezegolnych stref funkgonalnych, opisany jest profil podstawowy daney
strefy, zakres funkgonalny profilu dodatkowego orag wielkos minimalney powiergchni biologicinie cgynne
wskazaneg w Rozporzadzenin POG — sq to zapisy informacyjne, natomiast wiqgacymi atrybutami sq
ustalenia pry kagdym wymienionym obsgarze danej strefy 3 prypisana mu numeragq.
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STREFA WIELOFUNKCY]JNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA - SW

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng zostala wyznaczona na
terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, czg$¢ tych terenéw objeta jest
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego - POG nie wyznacza nowych terendw pod
gabudowe mieszkaniowq wielorodzinng.

W obrebie tej strefy znajduja si¢ réwniez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ustugowej oraz zieleni urzadzonej i ogrodéw przydomowych.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren woéd

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
30%

min. udziat

powietzchni

biologicznie
czynnej

[%%]

max. max. udziat
nadziemna | powierzchni
intensywno$¢ | zabudowy
zabudowy [%]

wybrany profil
dodatkowy z powyzszego
katalogu

teren zieleni naturalnej,
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
teren zieleni naturalnej,
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
teren zieleni naturalnej,
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
teren zieleni naturalnej,
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
teren zieleni naturalnej,
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
teren zieleni naturalnej,
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
teren zieleni naturalne;j,
teren zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

1SW 1.0 40.0 9.0 30.0

28W 1.0 40.0 9.0 30.0

3SW 1.2 40.0 12.0 30.0

4SW 1.0 40.0 12.0 30.0

5SW 1.0 45.0 9.0 30.0

6SW 1.0 40.0 10.0 30.0

7SW 1.0 40.0 11.0 30.0
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8SW

teren zieleni naturalnej,
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,

1.5

60.0

12.0

30.0

9ISW

teren zieleni naturalnej,
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren lasu,
teren wod

1.0

40.0

11.0

30.0

10SW

teren zieleni naturalnej,
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,

1.5

50.0

9.0

30.0

11SW

teren zieleni naturalnej,
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,

1.1

55.0

9.0

30.0

12SW

teren zieleni naturalnej,
teren zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

1.0

40.0

9.0

30.0
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA - SJ

Strefa wielofunkcyjna z zabudowsa mieszkaniowa jednorodzinna zostata wyznaczona:

— na terenach, ktére zostaly przeznaczone na funkcje mieszkaniowa jednorodzinng
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

— na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

— jako uzupelnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, w obrebie obszaréw uzupelnienia

zabudowy,

W zwiazku z rolniczym charakterem gminy Boleszkowice, przyjeto, ze wysokosé zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie powinna przekracza¢ 9m [chyba, Ze istniejaca zabudowa jest
wyzszal, zachowujac jednorodny wyglad miejscowosci z dominanta kosciola w jej centrum.

W obrebie tej strefy znajdujq si¢ réwniez tereny zabudowy uslugowej oraz zieleni urzadzonej

1 ogrodow przydomowych.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

30%

. min. udziat

max. max. udzial . .

wybrany profil . ; . powierzchni

. nadziemna | powierzchni S
dodatkowy z powyzszego . . biologicznie
kntal intensywno$¢ | zabudowy .
atalogu - ] czynnej
[%4]

1S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 8.5 50.0
28] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 8.5 50.0
3S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 8.5 50.0
48] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 60.0
58] teren zieleni naturalnej 0.6 25.0 9.0 30.0
6S]J teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
7S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 8.5 50.0
8SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 7.5 50.0
9S]J teren zieleni naturalnej 0.6 25.0 9.5 50.0
10S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
118] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
128] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 50.0
135] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 50.0
14S] teren zieleni naturalnej 0.6 25.0 9.0 40.0
158] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
16S] teren zieleni naturalnej 0.7 30.0 9.0 40.0
175] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 60.0
18S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
195] teren zieleni naturalnej 0.6 25.0 9.0 40.0
20S] teren zieleni naturalnej 0.6 25.0 9.0 40.0
218J teren zieleni naturalnej 0.6 25.0 9.0 40.0
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228] teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
238J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 50.0
24S] teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
258] teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
268J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 50.0
278] teren zieleni naturalnej 1.0 50.0 9.0 30.0
28SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 50.0
298] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
30S] teren zieleni naturalnej 1.6 70.0 9.0 30.0
318J teren zieleni naturalnej 1.4 70.0 9.0 30.0
328] teren zieleni naturalnej 1.6 70.0 9.0 30.0
33S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 50.0
34SJ teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 35.0
35S] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
36S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 50.0
378] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
38S] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
398J teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 35.0
40S]J teren zieleni naturalnej 1.3 65.0 9.0 30.0
418] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 35.0
428]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 50.0
43S]J teren zieleni naturalnej 0.6 25.0 9.0 40.0
448] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 50.0
45S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 50.0
46S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 50.0
478] teren zieleni naturalnej 0.6 25.0 9.0 40.0
48S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 50.0
498] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 50.0
508] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 50.0
51S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 50.0
528] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 50.0
53S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 60.0
54S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
55S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 60.0
56S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
57S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
58S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
59S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
60S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
61S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
62S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
63S] teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
64S] teren zieleni naturalnej 0.7 70.0 9.0 30.0
65S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
66S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
67S) teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
68S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
69S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
70S8) teren zieleni naturalnej 0.9 25.0 10.0 30.0
718] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
728] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
73S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
748] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
75S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 8.0 30.0
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76S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
77S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
78S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
79S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
80S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
81S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
83S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
84S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
85S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
86S]J teren zieleni naturalnej, 0.5 25.0 9.0 30.0
87S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
88SJ teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
89S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
90S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
91§J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
928]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
93S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
948] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
95S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
96S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
97S]J teren zieleni naturalnej 0.5 20.0 9.0 30.0
98S]J teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
99S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
100S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
101S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1028] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
103S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
104S] teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 11.0 30.0
105S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 10.0 30.0
106S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
teren zieleni naturalnej
107S] teren zabudowy letniskowej lub 0.7 35.0 10.0 30.0
rekreacji indywidualnej
108S] teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 11.0 30.0
109S] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
110S) teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
111S) teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
112S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
113S) teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
114S) teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
115S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 10.0 30.0
116S) teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
117S) teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
118S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
119S) teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
120S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1215] teren zieleni naturalnej 0.9 45.0 9.0 30.0
1228] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
123S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
124S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1258] teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 9.0 30.0
126S] teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
1278] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
128S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
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129S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1328] teren zieleni naturalnej 0.5 20.0 9.0 30.0
133S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
134S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
135S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
136S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
137S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
138S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
139S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
140S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
141S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
1428] teren zieleni naturalnej 0.7 35.0 9.0 30.0
143S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
144S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
145S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
146S] teren zieleni naturalnej 0.9 45.0 9.0 30.0
1478] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
148S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
149S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
150S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
151S] teren zieleni naturalnej 0.5 25.0 9.0 30.0
152S] teren zieleni naturalnej 0.3 15.0 9.0 30.0
153S] teren zieleni naturalnej 2.1 70.0 13.0 30.0
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STREFA WIELOFUNKCY]JNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA - SZ

Przy wyznaczaniu strefy wielofunkcyjnej z zabudowsa zagrodowa, wzi¢to pod uwage ewidencje

gruntéw i wskazane w niej grunty rolne zabudowane ,,Br”.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows zostala wyznaczona:

— na terenach, ktére zostaly przeznaczone na t¢ funkcje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

— na gruntach rolnych zabudowanych

— na terenach zabudowanych zabudowa w ramach prowadzonej dzialalnosci rolnicze;.

W zwiazku z tym, iz na terenie zabudowy zagrodowej moze by¢ realizowana zabudowa
gospodarcza i mieszkalna oraz obiekty niezbedne dla tej dziatalnosci, przyjeto maksymalna
wysoko$¢ tej zabudowy [w obrebie strefy SZ] 15m, z wyjatkiem terenéw polozonych w
centralnych cz¢sciach miejscowosci lub w obszarach ruralistycznych miejscowosci.

W obrebie tej strefy znajdujq si¢ rowniez tereny uslugowe, zieleni urzadzonej, ogrodow
rzydomowych, komunikaciji 1 infrastruktury techniczne;j.

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

30%
. min. udziat
max. max. udziat ; .
wybrany profil . ; . powierzchni
. nadziemna | powierzchni S
dodatkowy z powyzszego : ' biologicznie
intensywno$¢ | zabudowy .
katalogu ) czynnej
zabudowy (%] o
("]
1SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug
2S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 75 60.0
ustug
357 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug
4SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug
557 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug
6SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 0.0
ustug
757 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug
8S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug
9S7, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug
10SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 0.0
ustug
11SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
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ustug

teren zieleni naturalnej, teren

128Z 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug

1387 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 0.0
ustug

14S7Z teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug

1557 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 60.0
ustug

16SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 12.0 60.0
ustug

1787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 12.0 0.0
ustug

1887 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 12.0 0.0
ustug

1957 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug

20SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug

21SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 12.0 60.0
ustug

2987 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 60.0
ustug

2387 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 60.0
ustug

24S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug

2587 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug

26S7Z teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 12.0 50.0
ustug

2787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug

2857 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 50.0
ustug

2987 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug

30SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug

31SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 60.0
ustug

3087 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug

33S7Z teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 50.0
ustug

34S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 50.0
ustug

3557 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

36S7Z teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 40.0
ustug

3787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug

3857 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 60.0
ustug

PLAN OGOLNY GMINY BOLESZKOWICE - projekt 60 | Strona




teren zieleni naturalnej, teren

39SZ 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug

40SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 50.0
ustug

41S7Z teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 40.0
ustug

42S7. teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 400
ustug

4387 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 40.0
ustug

44S7 teren zieleni naturalnej, teren 10 55.0 9.0 300
ustug

4557 teren zieleni naturalnej, teren 0.8 30.0 9.0 30,0
ustug

4657 teren zieleni naturalnej, teren 0.8 300 9.0 300
ustug

4787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 50.0
ustug

4857 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 40.0
ustug

4987 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 50.0
ustug

50SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 50.0
ustug

51SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 50.0
ustug

5087 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 60.0
ustug

5387 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 60.0
ustug

547 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug

5557 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug

5657 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 60.0
ustug

5787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 60.0
ustug

5857 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 120 60.0
ustug

5087 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 120 60.0
ustug

60SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug

61SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 0.0
ustug

62S7Z, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
ustug

63SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 15.0 60.0
ustug

64S7Z teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 12.0 0.0
ustug

6557 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 12.0 0.0
ustug

66SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 60.0
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ustug

teren zieleni naturalnej, teren

67SZ 0.6 30.0 12.0 60.0
ustug

6857 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

6957 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

70SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

1SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

7987 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

7387 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

7487 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

7587 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

7657 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

7787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

7857 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

7987 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

80SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

81SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

807 teren zieleni naturalnej, teren 0.8 400 9.0 30,0
ustug

8387 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

84S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

85SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

8657 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

8787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

3857 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

8957 teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 9.0 300
ustug

90SZ teren zieleni naturalnej, teren 12 60.0 9.0 300
ustug

91SZ teren zieleni naturalnej, teren 12 60.0 9.0 300
ustug

92S7. teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

9357 teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 9.0 30,0
ustug
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0457, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

9557 teren zieleni naturalnej, teren 11 55.0 9.0 30.0
ustug

96SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

9787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

9857 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

9957 teren zieleni naturalnej, teren 0.8 40.0 9.0 300
ustug

100SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.9 30.0 9.0 30.0
ustug

101SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 12.0 30,0
ustug

102SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

104SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

10587 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 10.0 300
ustug

106SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

107SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

10887 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

10987 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

110SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

11SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

11287 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

11387 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 10.0 30.0
ustug

114S7 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

11587 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

1168Z teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

1787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 300 9.0 300
ustug

11887 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 10.0 30,0
ustug

1208Z teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

121SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

12287 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

123SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
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ustug

teren zieleni naturalnej, teren

124SZ 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

12587 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

12687 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

12787 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

12857, teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30,0
ustug

12987 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

13087 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

131SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

13287 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 30.0
ustug

133SZ teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

13487 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug

13587 teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 9.0 300
ustug
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STREFA USLUGOWA - SU

Przy wyborze terenéw pod przyszte inwestycje brano pod uwage dostepnosé komunikacyjna
terenéw - drogi krajowej nr 31, drogi wojewddzkiej nr 127 i przylegltych drég powiatowych,
wskazuje, ze tereny polozone wzdluz tych drég sa najbardziej predysponowanymi terenami
pod funkcje produkcyjno-ustugowe, stad w planie ogélnym wyznaczono to strefy planistyczne:
gospodarcza i ustugowa. Strefa ustugowa zostala wyznaczona:
— na terenach, ktére zostaly przeznaczone na t¢ funkcje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego [1SU, 3-7SU]J
— w miejscu istniejacych terenow ustugowych
— tereny inwestycyjne wzdluz drogi krajowej nr 31, [9SU, 10SU] — tereny inwestycyjne
umozliwiajace zapewnienie miejsc pracy dla mieszkancow, ktorzy w obecnej chwili
borykajq si¢ z jej brakiem, co bedzie skutkowalto zmniejszeniem bezrobocia w gminie
—  wzdluz drég powiatowych, jako tereny uzupelniajace funkcje mieszkalng [2SU, 11SU]
— w miejscu polozenia obiektéw sakralnych wraz z ich otoczeniem - ze wzgledu na ich

wysokos¢

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren sktadow i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

30%
m max. udzial min. udziat
wybrany profil = A, Heei powierzchni
. nadziemna | powierzchni Do
dodatkowy z powyzszego | . ' biologicznie
intensywno$¢ | zabudowy .
katalogu sabudo ) czynnej
Wi (] 0
(%]
1SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 30.0 30.0
asy | feren skladdw i magazyndw, 1.5 50.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalnej
3SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
4SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
58U teren zieleni naturalnej 1.0 40.0 11.5 30.0
6SU teren zieleni naturalnej 0.9 40.0 11.0 40.0
78U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 15.0 30.0
8SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 45.0 30.0
gsy | feren skladdw i magazyndw, 15 50.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalnej
osy | feren skladow i magazynow, 1.5 50.0 15.0 30.0
teren zieleni naturalnej
11SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 12.0 30.0
128U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 10.0 30.0
13y | teren skladéw i magazynSw, 0.8 40.0 12.0 30.0
teren zieleni naturalnej
sy | feren skladow i magazynow, 2.1 70.0 11.0 30.0
teren zieleni naturalnej
16SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 25.0 30.0
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178U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 20.0 30.0
18SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
19SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
20SU teren zieleni naturalnej 1.0 50.0 12.0 30.0
21SU teren zieleni naturalnej 0.1 5.0 9.0 30.0
228U teren zieleni naturalnej 0.9 40.0 11.0 30.0
235U teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 10.0 30.0
24SU teren zieleni naturalnej 0.8 40.0 9.0 30.0
258U teren zieleni naturalnej 1.4 70.0 9.0 30.0
265U teren zieleni naturalnej 0.6 30.0 25.0 30.0
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STREFA GOSPODARCZA - SP

Przy wyborze terendw pod przyszle inwestycje gospodarcze brano pod uwage walory

przyrodnicze gminy, ktore predysponuje gmine Boleszkowice dla rozwoju funkcji turystyczno-

rekreacyjnych, stad nie wyznacza si¢ nowych terenéw produkcyjnych na obszarze gminy.

Strefa gospodarcza zostala wyznaczona:

— na terenie, ktére zostalo przeznaczone na te funkcje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Boleszkowice [1SP]

— w miejscu istniejacych terendw produkeyjno-ustugowych w miejscowosciach Namyslin 1
Kalenisko [2SP, 3SP, 4SP]

Realizacja inwestycji w strefie gospodarczej 1 ustug winna uwzglednia¢ uwarunkowania

srodowiskowe oraz oddzialywanie na zycie 1 zdrowie mieszkancow.

Profil podstawowy: teren produkciji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;:

20%
. min. udziat
max. max. udzial . .
wybrany profil . . max. powierzchni
. nadziemna [powierzchn ” S
dodatkowy z powyzszego  |. o wysokos$¢ | biologicznie
katalogu intensywnos¢ i zabudowy zabudowy czynnej
zabudowy [%] o
[%s]
1SP teren ustug, teren zieleni 15 60.0 15.0 40.0
naturalnej
2SP teren ustug, teren zieleni 15 60.0 10.0 0.0
naturalnej
3SP teren ustug, teren zieleni 15 60.0 15.0 0.0
naturalnej
4SP teren ustug, teren zieleni 15 80.0 10.0 0.0
naturalnej
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STREFA PRODUKC]JI ROLNICZE]J - SR

Na terenie gminy nie wystepuje zabudowa wielkotowarowej produkgji rolnej.
Strefa produkgcji rolniczej zostala wyznaczona wr:
— miejscu istniejacego gospodarstwa rolnego w Wysokiej
— na terenach stanowiacych zaplecza zabudowy zagrodowej, ogrodéw przydomowych,

dla umozliwienia realizacji zabudowy gospodarczej, szklarni lub innej zwiazanej z

funkcja mieszkalna, ale nie mieszkaniows

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

Profil dodatkowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udzial powierzchni biologicznie:

30%
. min. udziat
brany profil o udziat powierzchni
Y . nadziemna | powierzch S
dodatkowy z powyzszego | . , . biologicznie
intensywnos ni .
katalogu . czynnej
¢ zabudowy | zabudowy )
0 %]
[%]
1SR teren Z}elen.l naturalne],. teren 0.6 300 15.0 300
zieleni urzadzonej
2SR teren z.1elen.1 naturalne],. teren 0.6 300 12.0 30.0
zieleni urzadzonej
3SR teren z.1elen41 naturalne],' teren 0.6 30.0 120 30.0
zieleni urzadzonej
4SR teren z.lelenAl naturalne],' teren 0.6 30.0 120 30.0
zieleni urzadzonej
5SR teren z.1elen41 naturalne],' teren 0.6 30.0 15.0 300
zieleni urzadzonej
6SR teren z.1elen.1 naturalne],. teren 0.6 300 12.0 300
zieleni urzadzonej
7SR teren z.1elen.1 naturalne],. teren 0.6 300 12.0 30.0
zieleni urzadzonej
8SR teren z.1elen41 naturalne],' teren 0.6 30.0 120 30.0
zieleni urzadzonej
9SR teren z.1elen-1 naturalne],. teren 0.6 30.0 12.0 300
zieleni urzadzonej
10SR teren z.1elen.1 naturalne],. teren 0.6 300 12.0 300
zieleni urzadzonej
11SR teren z.1eler1.1 naturalne],. teren 0.9 300 15.0 300
zieleni urzadzonej
12SR teren z.1eler1.1 naturalne],. teren 0.6 30.0 15.0 30,0
zieleni urzadzonej
13SR teren z.1elen-1 naturalne],. teren 0.6 300 15.0 300
zieleni urzadzonej
14SR teren z.1elen-1 naturalne],. teren 0.6 30.0 15.0 300
zieleni urzadzonej
15SR teren zieleni naturalnej, teren 0.6 30.0 15.0 30.0
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zieleni urzadzonej

teren zieleni naturalnej, teren

16SR o .
zieleni urzadzonej

0.6

30.0

12.0

30.0
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STREFA INFRASTRUKTURALNA - SI

Strefa infrastrukturalna zostala wyznaczona w miejscu:

— istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej [komunalne ujecia wody, oczyszczalnia
$ciekow w Boleszkowicach]

— terenu wyrobiska/bytego wysypiska odpadéw, polozonego przy drodze krajowej nr 31
[4ST]

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych

Profil dodatkowy: teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;:
20%

min. udziat

powierzchni

biologicznie
czynnej

[%a]

max. max. udzial
nadziemna [powierzchni
intensywnos$¢ | zabudowy
zabudowy (%]

wybrany profil
dodatkowy z powyzszego
katalogu

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

4S1 urzadzonej, teren zieleni - - - 20
naturalnej, teren lasu, teren
wod
58I - - f _ 20
6SI - - - - 20
781 - - - - 20

teren ustug, teren
rodukgji, teren zieleni
8SI p " - - - - 20
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren wod
teren ustug, teren
rodukcji, teren zieleni
9SI p I cent. - - - 20
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren wod
teren ustug, teren
rodukgji, teren zieleni
10SI P > cent - - - 20
urzadzonej, teren zieleni

naturalnej, teren wod
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STREFA ZIELENI I REKREAC]I - SN

Biorac pod uwage mozliwy potencjal w zakresie rozwoju terendéw rekreacyjnych przy
wykorzystaniu  waloréw krajobrazowych ~ gminy Boleszkowice, jak rowniez potrzebe
zapewnienie miejsc integraciji spolecznej, strefa zieleni i rekreacji zostata wyznaczona:
— w miejscach istniejacych boisk wiejskich, terenéw ogrodéw przydomowych
— w miejscach lokalizacji zbiorowiska zieleni niskiej lub wysokiej, ktéra moze by¢
zagospodarowana rekreacyjnie, w formie zieleni urzadzonej z elementami np. sitowni
zewnetrznej, parku linowego lub innych elementéw rozwijajacych kolejne atrakcyjne
sposoby na wypoczynek mieszkanicow gminy i nie tylko
— w miejscach mozliwych do stworzenia osrodkéw zajeciowych dla senioréw, zapewniajac
im opieke dzienna lub/i catodzienna, osrodkéw kultury, sportu i rekreacii

— cmentarzy nieczynnych w Kalenisku, Porzeczu i Chlewicach

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren ogrodow
dzialkowych, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
50%

min. udziat

1SN

wybrany profil
dodatkowy z powyzszego
katalogu

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej

max.
nadziemna

intensywnos$¢
zabudowy

max. udzial
powierzchni
zabudowy

(%]

max.
wysoko§é
zabudowy
[m]

powierzchni
biologicznie
czynnej

[%%]

50.0

2SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej

50.0

3SN

teren zieleni naturalnej

80.0

4SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
edukaciji, teren zieleni
naturalnej

0.6

30.0

9.0

70.0

5SN

teren ustug kultury i rozrywki,
teren zieleni naturalnej,

90.0

6SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug

0.8

40.0

10.0

50.0
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zdrowia i pomocy spolecznej,
teren zieleni naturalnej

7SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spolecznej, teren
zieleni naturalnej

1.0

50.0

10.0

50.0

8SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren uslug
handlu detalicznego, teren
ustug zdrowia i pomocy
spolecznej

0.4

20.0

13.0

50.0

9SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ushug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
zdrowia 1 pomocy spolecznej,
teren zieleni naturalnej

50.0

11SN

teren zieleni naturalnej, teren

ustug sportu i rekreacji, teren
ustug handlu detalicznego,

teren ustug kultury i rozrywki

50.0

12SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni
naturalnej

50.0

13SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu

detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren uslug

turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren

zieleni naturalnej

50.0

14SN

teren zieleni naturalnej

80.0

15SN

teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
zdrowia i pomocy spolecznej,
teren ustug gastronomii, teren
zieleni naturalnej, teren ustug
turystyki,

50.0

17SN

teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug handlu

detalicznego, teren ustug

50.0
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zdrowia i pomocy spolecznej,
teren ustug gastronomii, teren
zieleni naturalnej

18SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren zieleni naturalnej, teren
ustug turystyki, teren ustug
kultury i rozrywki,

50.0

20SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren uslug
zdrowia i pomocy spolecznej,
teren zieleni naturalnej

50.0

21SN

teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej

50.0

228N

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej

70.0

23SN

teren zieleni naturalnej

80.0

24SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ushug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni
naturalnej,

50.0

26SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej

50.0

27SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej

50.0

28SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren uslug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej,

50.0

29SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej,

50.0

31SN

teren zieleni naturalnej

80.0

34SN

teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug turystyki, ustug
handlu detalicznego, teren
ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni
naturalnej,

50.0

35SN

teren ustug kultury i rozrywki,

100.0
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teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug turystyki, ustug
handlu detalicznego, teren
ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, teren zieleni
naturalnej,

36SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki

50.0

37SN

teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug turystyki, teren
ustug gastronomii, teren ustug
zdrowia i pomocy spolecznej,
teren zieleni naturalnej

50.0

38SN

teren zieleni naturalnej

80.0

40SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej

50.0

41SN

teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug turystyki, uslug
zdrowia i pomocy spolecznej,
teren zieleni naturalnej

50.0

42SN

teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug sportu i rekreacji

50.0

43SN

teren ustug sportu i rekreacii,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug turystyki, teren
ustug gastronomii, teren ustug
handlu detalicznego, ustug
zdrowia 1 pomocy spolecznej,
teren zieleni naturalnej,

50.0

44SN

teren zieleni naturalnej

80.0

45SN

teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren uslug
turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej

50.0

49SN

teren zieleni naturalnej

80.0

50SN

teren zieleni naturalnej

80.0

51SN

teren zieleni naturalnej

80.0

52SN

teren zieleni naturalnej

80.0

53SN

teren zieleni naturalnej

80.0

54SN

teren zieleni naturalnej

80.0

55SN

teren zieleni naturalnej

80.0
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STREFA CMENTARZY - SC

Strefa cmentarzy zostala wyznaczona w miejscu:

istniejacych cmentarzy czynnych: w Boleszkowicach, Chwarszczanach, Godziszu i Namyslinie

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
30%

1SC teren ushug kultu religijnego, ) . : 30

teren zieleni naturalnej

4SC teren ustug kultu religijnego, i i i 30

teren zieleni naturalnej

55C teren ustug kultu religijnego, i i i 30

teren zieleni naturalnej

6SC teren ushug kultu religijnego, i i i 30

teren zieleni naturalnej
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STREFA OTWARTA - SO

Strefa otwarta zostata wyznaczona:

— na terenach wod, pol, lasow, zieleni naturalnej, na ktérych nie bedzie realizowana zabudowa

— na terenach objetych ochrong prawna, o ktérej mowa w ustawie o ochronie przyrody,
z wylaczeniem istniejacych terendéw zabudowanych

— na terenach istniejacych elektrowni wiatrowych

— na terenach istniejacych elektrowni wodnych

— na terenie, na ktérym umozliwia si¢ realizacj¢ elektrowni stonecznej po spelnieniu wymogdw
$rodowiskowych

Nalezy zachowa¢ odleglosci istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej lub o funkcji

mieszanej z funkcja mieszkalng od elektrowni wiatrowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy: teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni
urzgdzonej

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;:

max. max. udziat e udmal'

wybrany profil . ; . powierzchni

dodatkowy z powyzszego | . nadziemna |powierzchni biologicznie

WY 2 POWyzszeg intensywno$¢ | zabudowy siez!
katalogu - ] czynnej
[%4]

1SO - - - - -
280 teren elektrowni stonecznej - - - -
3SO teren elektrowni wiatrowej - - - -
4SO teren elektrowni wiatrowej - - - -
550 teren elektrowni wiatrowej - - - -
6SO teren elektrowni wiatrowej - - - -
7SO0 teren elektrowni wiatrowej - - - -
8SO teren elektrowni wiatrowej - - - -
9SO teren elektrowni wiatrowej - - - -
10SO teren elektrowni wiatrowej - - - -
11SO teren elektrowni wiatrowej - - - -
1280 - - - - -
13S0 - - - - -
1450 teren elektrowni wiatrowej - - - -
1580 teren elektrowni wiatrowej - - - -
16SO - - - - -
17SO teren elektrowni wiatrowej - - - -
18SO teren elektrowni wiatrowej - - - -
1980 teren elektrowni wiatrowej - - - -
20SO teren elektrowni wiatrowej - - - -
2180 teren elektrowni wiatrowej - - - -
2250 teren elektrowni wiatrowej - - - -
23S0 teren elektrowni slonecznej - - - -

PLAN OGOLNY GMINY BOLESZKOWICE - projekt 76 | Strona



2450

2550

2650

2750

2850

29S80

30SO

31SO

3250

teren elektrowni stonecznej

3350

teren elektrowni stonecznej

3450

teren elektrowni wodnej

3550

3650

3750

3850

teren elektrowni wodnej

3950

40SO

41SO

4280

43S0

4480

4580

46SO

4780

4850

4950

5080

51SO

5250

53S0

5450

5580

5680

teren elektrowni wodnej

57SO

5850

teren elektrowni wodnej

60SO

teren elektrowni stonecznej

61SO

PLAN OGOLNY GMINY BOLESZKOWICE - projekt

77 | Strona




STREFA KOMUNIKAC]I - SK

Strefa komunikacji zostala wyznaczona w ciagu istniejacych ciagéw komunikacyjnych:
— drogi krajowej nr 31 — 1SK + 4SK

— linii kolejowej nr 273 — 58K

— drogi wojewodzkiej nr 10SK + 128K

— drég powiatowych — 6SK + 9SK, 138K +18SK

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogie ekspresowej, teren drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego, teren drogi gléwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji, kolei linowej, teren komunikaciji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikaciji, teren infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ushug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy
niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w upizp):

. min. udziat
wybrany profil o A udz1a1. powierzchni
dodatkowy z powyzszego | . nadziemna | powierzchni biologicznie
WY % POWYZSZeg intensywno$¢ | zabudowy giez
katalogu ) czynnej
zabudowy [%] %]
1SK - - - - -
2SK - - - - -
3SK - - - - -
4SK - - - - -
5SK - - - - -
6SK teren drogi zbiorczej - - - -
7SK teren drogi zbiorczej - - - -
8SK teren drogi zbiorczej - - - -
9SK teren drogi zbiorczej - - - -
10SK - - - - -
11SK - - - - -
12SK - - - - -
13SK teren drogi zbiorczej - - - -
14SK teren drogi zbiorczej - - - -
15SK teren drogi zbiorczej
16SK teren drogi zbiorczej
17SK teren drogi zbiorczej
18SK teren drogi zbiorczej
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6. MATERIALY ZRODLOWE

Przy sporzadzaniu planu ogélnego wykorzystano nastepujace materialy zrédlowe:

. Gléwny Urzad Statystyczny, Bank Danych Lokalnych, 2023r.

. Dane Urzedu Gminy w Boleszkowice

. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace na terenie gminy
Boleszkowice

o Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego przyjety

uchwala Nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24
czerwca 2020 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 27 lipca 2020 r. poz. 3564]

. Strategia rozwoju gminy Boleszkowice na lata 2016-2024,

o Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Boleszkowice (uchwata nr XIX/141/2020 Rady Gminy Boleszkowice z dnia 07 grudnia
2020r.),

. Raport o stanie gminy Boleszkowice za 2024 rok

° Mapa ewidencyjna Gminy Boleszkowice — pochodzaca z Powiatowego Osrodka

Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Mysliborzu
. baza danych obiektéw topograficznych BDOT10k
° inne zrodta:

- wizje terenowe

- https:/ /zabytek.pl

- www.wkz.szczecin.pl

- https://geoserwis.gdos.gov.pl/

- https://sipww.pl

- kzgw.gov.pl

- baza.pgi.gov.pl

- https://bdLstat.gov.pl,

- https://ctfop.gdos.gov.pl,

- https:/ /uzdrowiska-pgu.pl,

- https://kpnmab.pl,

— https:/ /www.bdLlasy.gov.pl,
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