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1. Wstep

Przedmiotem niniejszego Raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (dalej: Raport) jest
przedsiewziecie polegajace na budowie 36 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturg i drogami wewnetrznymi w m. Namyslin na dziatkach nr ewid. 599/7, 599/8, 599/11,
599/12, 110/22, 110/23, 110/19, 110/21, 110/18, 110/20, 106/7, 106/8, 105/14, 105/15 + drogi
wewnetrzne 599/10, 111/1, 110/4, 109/1, 105/8 obreb Namyslin w gminie Boleszkowice.

Przedsiewzigcie polega na budowie 36 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
niezbedng infrastrukturg i drogami wewnetrznymi w m. Namyslin na dziatkach nr ewid. 599/7, 599/8,
599/11, 599/12, 110/22, 110/23, 110/19, 110/21, 110/18, 110/20, 106/7, 106/8, 105/14, 105/15 + drogi
wewnetrzne 599/10, 111/1, 110/4, 109/1, 105/8 obreb Namyslin w gminie Boleszkowice.

Catkowita powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 5,2201 ha, z czego powierzchnia
podlegajaca przeksztatceniu nie przekroczy 5,2201 ha. Powierzchnia dziatek pod zabudowe
mieszkaniowg wynosi¢ bedzie maksymalnie do 4,6181 ha, a pod drogi wewnetrzne do 0,6020 ha.
Teren planowanej inwestycji nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Teren planowanej inwestycji znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,A (Debno-Gorzéw)” (PL.ZIPOP.1393.0CHK.10) oraz w granicach obszaru Natura 2000 —
Obszar Specjalnej Ochrony Dolina Dolnej Odry PLB320003 (PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB320003.B).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 26 wrze$nia 2019 r. poz.
1839) przedsiewziecie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, wyszczegolnionych w §3 ust. 1 pkt 55 lit. b) jako: zabudowa mieszkaniowa wraz z
towarzyszacq jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha
na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w
art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Planowane przedsiewziecie - budowa 36 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
niezbedng infrastrukturg i drogami wewnetrznymi w m. Namyslin na dziatkach nr ewid. 599/7, 599/8,
599/11, 599/12, 110/22, 110/23, 110/19, 110/21, 110/18, 110/20, 106/7, 106/8, 105/14, 105/15 + drogi
wewnetrzne 599/10, 111/1, 110/4, 109/1, 105/8 obreb Namyslin w gminie Boleszkowice - nalezy wigc
do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych wymagane
jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach o czym stanowi art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 247, ze zm.).
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Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla catoSci zamierzenia wydaje wiasciwy
terenowo organ gminy, to jest Wojt Gminy Boleszkowice, po przeprowadzeniu postepowania i
uzyskaniu wymaganych prawem stanowisk organéw wspotdziatajacych tj. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Mysliborzu i
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie Pafnstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Z uwagi na powyzszg kwalifikacje, realizacja tego przedsigwzigcia jest dopuszczalna po
uzyskaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach (art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko - tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 ze zm., dalej:
ustawa 0OS), ktéra jest potrzebna Inwestorowi do zataczenia do wniosku o uzyskanie decyzji o
pozwoleniu na budowe.

Na podstawie inicjatywy Inwestora o wykorzystaniu art. 59 ust. 1 pkt 2 u.0.0.8. do niniejszego
wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia zataczono
kompletny Raport zgodny z art. 66 u.0.0.. Przepis art. 74 ust. 1 pkt 2 pozwala ztozy¢ raport 008, gdy
raport jest dostarczany z wiasnej inicjatywy. Ustawa z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 $rodowisku... (tj. Dz.U. 2024 poz. 1112) art. 59 ust. 1 pkt 2 dopuszcza przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko na wniosek inwestora dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko (lista z § 3 rozporzadzenia z 10 IX 2019 r.).
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2. Cel sporzadzenia raportu

Celem niniejszego opracowania jest okreSlenie wptywu przedsiewziecia polegajacego na
budowie 36 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg i drogami
wewnetrznymi w m. Namyslin na dziatkach nr ewid. 599/7, 599/8, 599/11, 599/12, 110/22, 110/23,
11019, 110/21, 110/18, 110/20, 106/7, 106/8, 105/14, 105/15 + drogi wewnetrzne 599/10, 111/1,
110/4, 109/1, 105/8 obreb Namyslin w gminie Boleszkowice.

Teren planowanej inwestycji nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Teren planowanej inwestycji znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,A (Debno-Gorzéw)" PL.ZIPOP.1393.0CHK.10 oraz w granicach obszaru Natura 2000 —
Obszar Specjalnej Ochrony Dolina Dolnej Odry PLB320003 (PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB320003.B) z
czego wynika kwalifikacja przedsiewziecia.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko (Dz. U. z 26 wrze$nia 2019 r. poz.
1839) przedsiewziecie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, wyszczegolnionych w §3 ust. 1 pkt 55 lit. b) jako: zabudowa mieszkaniowa wraz z
towarzyszacq jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha
na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w
art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. W my$l art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 008, dla planowanych przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaC na $rodowisko wymagane jest uzyskanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach przed wydaniem decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1 lub
dokonaniem zgtoszenia okres$lonego w art. 72 ust. 1a ustawy 00S.

Organem wiasciwym do wydania decyzji w przedmiotowej sprawie zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4
ustawy 00§ jest Wojt Gminy Boleszkowice. Dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktdrych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko moze by¢ stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy 00S$, organem wiasciwym w
sprawie wydania opinii, zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o0s, jest Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie. Art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz.
U. 2023 poz. 1336) stanowi, iz zakaz dotyczacy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na $rodowisko, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Projektowana inwestycja, by
pozosta¢ w zgodzie z cytowanym prawem miejscowym, musi by¢ obligatoryjnie poddana procedurze
oceny oddziatywania na srodowisko i tylko pozytywny wynik tej oceny moze przesadzi¢ o mozliwosci jej
podjecia. Dopiero analiza szczego6towych informacji dotyczacych poszczegoinych komponentow
Srodowiska, ktore zostang zawarte w raporcie 0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko, w tym
wariantowanie przedsiewziecia, kumulowanie si¢ oddziatywan, pozwoli oceni¢: bezpo$redni i posredni
wptyw przedsiewziecia na srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi, a takze mozliwosci oraz
sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.
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3. Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsigwziecie ma zosta¢ zrealizowane na dziatkach nr nr ewid. 599/7, 599/8,
599/11, 599/12, 110/22, 110/23, 110/19, 110/21, 110/18, 110/20, 106/7, 106/8, 105/14, 105/15 + drogi
wewnetrzne 599/10, 111/1, 110/4, 109/1, 105/8 obreb Namyslin w gminie Boleszkowice.

Obszar inwestycji graniczy z obszarami nieuzytkdw, obszarami zaprzestanej gospodarki rolnej,
dawnymi uzytkami zielonymi w formie rozwijajgcej si¢ obecnie spontanicznej sukcesji roslinnej, drogami
dojazdowymi oraz istniejacg zabudowg mieszkalna miejscowosci Namyslin. Obszar inwestycji stanowi
zwarty kompleks gruntéw niezabudowanych, potozony na styku strefy zabudowy mieszkaniowej i
terenow rolniczych.

Obszar inwestycji ma charakter w przewazajacej mierze otwarty i stanowi mozaike gruntow
obecnie nieuzytkowanych oraz powierzchni wytaczonych z gospodarki rolnej. W strukturze pokrycia
terenu dominujg grunty nieuzytkowane w kategorii RV, RVI oraz PslV, PsV i PsVI i tereny zaprzestanej
gospodarki rolnej (ugory/odtogi), z widocznym udziatem roslinno$ci zielnej oraz miejscami postepujacq
spontaniczng sukcesjq krzewdw i miodych faz zadrzewien. W sasiedztwie wystepujg takze
zadrzewienia i zakrzewienia o charakterze pasowym oraz kepowym, zwigzane zaréwno z sukcesjg na
gruntach porolnych, jak i ze strefg brzegowg istniejacej zabudowy i drég.

Na podstawie analizy aktualnego zagospodarowania teren inwestycji ma charakter nieuzytkow
— powierzchnie nie sg uzytkowane, brak jest zabudowy kubaturowej w granicach dziatek przewidzianych
pod zabudowe oraz brak widocznych form trwatego zainwestowania. Pokrycie terenu stanowi przede
wszystkim ro$linnos¢ zielna i ruderalna (trawy, ziotoro$la) typowa dla odtogow, miejscami z tendencjq
do sukcesji (pojedyncze kepy krzewow i samosiewy w obrebie obrzezy oraz w sasiedziwie miedz).
Struktura przestrzenna dziatek oraz przebieg planowanych drég wewnetrznych wskazujg na
przygotowanie uktadu pod zabudowe jednorodzinng, przy czym w stanie istniejgcym teren zachowuje
charakter otwarty.

Lokalizacja inwestycji zapewnia mozliwo$¢ podtaczenia do istniejacych sieci infrastruktury
techniczne] — wodociggowej, kanalizacyjnej i energetycznej — zlokalizowanych w bliskim sasiedztwie
dziatki. Planowana droga wewnetrzna zapewni odpowiedni dostep komunikacyjny do wszystkich
projektowanych budynkow.

Z uwagi na potozenie w obrebie obszaru zabudowy wiejskiej, przedsiewziecie wpisuje sie¢ w
istniejagce  uwarunkowania przestrzenne i nie bedzie powodowac istotnych przeksztatcen
srodowiskowych ani konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych.

Na podstawie analizy aktualnego zagospodarowania teren inwestycji ma charakter nieuzytkow
— powierzchnie nie sg uzytkowane, brak jest zabudowy kubaturowej w granicach dziatek przewidzianych
pod zabudowe oraz brak widocznych form trwatego zainwestowania. Pokrycie terenu stanowi przede
wszystkim ro$linnos¢ zielna i ruderalna (trawy, ziotoro$la) typowa dla odtogow, miejscami z tendencjq
do sukcesji (pojedyncze kepy krzewow i samosiewy w obrebie obrzezy oraz w sasiedztwie miedz).
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Struktura przestrzenna dziatek oraz przebieg planowanych drég wewnetrznych wskazujg na
przygotowanie uktadu pod zabudowe jednorodzinng, przy czym w stanie istniejgcym teren zachowuje
charakter otwarty.

W ujeciu krajobrazowym obszar inwestycji potozony jest w krajobrazie rolniczo-osadniczym, o
przewadze przestrzeni otwartych i umiarkowanym udziale zadrzewiern $rodpolnych. Planowana
lokalizacja budynkéw jednorodzinnych stanowi zatem kontynuacje istniejacej funkcji mieszkaniowej
obecnej w bezposrednim sasiedztwie, przy jednoczesnym przeksztatceniu aktualnych nieuzytkow w
teren zabudowy i infrastruktury towarzyszacej (w tym uktadu drogowego).

Na obszarze planowanym do zainwestowania nie wystepujg zbiorniki wodne oraz cieki, jak
réwniez rowy melioracji szczegotowej niosgce wody.
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4. Glowne cechy charakterystyczne procesoOw wynikajacych z
planowanej dziatalnosci.

Na etapie budowy przewiduje sie zuzycie energii elekirycznej i paliw silnikowych w ilosci
niezbednej do wykonania prac budowlanych.

W ramach planowanego przedsiewziecie polegajace na budowie 36 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg i drogami wewnetrznymi w m. Namyslin na dziatkach
nr ewid. 599/7, 599/8, 599/11, 599/12, 110/22, 110/23, 110/19, 110/21, 110/18, 110/20, 106/7, 106/8,
105/14, 105/15 + drogi wewnetrzne 599/10, 111/1, 110/4, 109/1, 105/8 obreb Namyslin w gminie
Boleszkowice zrealizowane zostanie 36 budynkéw jednorodzinnych. Zakres robo6t przedmiotowej
inwestycji bedzie obejmowat: przygotowanie terenu pod inwestycje, wykonanie robdt ziemnych i
instalacyjnych, wykonanie fundamentéw budynku oraz infrastruktury budowlanej i drogowej, budowe
budynkéw, w tym parkingdbw, montaz urzadzen i wyposazenia budynkéw, wykonanie instalacji/sieci
wodno-kanalizacyjnej na terenie zabudowy, doprowadzenie energii elektrycznej i rozprowadzenie sieci
po obiektach, wykonanie zabezpieczeh przeciwpozarowych i bhp, oznakowanie i o$wietlenie terenu,
wybudowanie drég dojazdowych, zagospodarowanie terendw zielonych itp.

W fazie realizacji nie przewiduje si¢ usuwania drzew i krzewow. Realizacja inwestycji, nie
bedzie zwigzana z jakimkolwiek uszczupleniem powierzchni biologicznie czynnej, w tym nie nastapi jej
niezamierzone niszczenie oraz nie nastgpi rdwniez zadna inna forma zajecia powierzchni biologicznie
czynnej (np. magazynowanie odpadow, materiatow budowlanych itp.), gdyz w granicach terenu
bezposrednio przeznaczonego pod inwestycje, takie powierzchnie nie wystepuja.
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5. Opis elementow przyrodniczych
5.1. Dotychczasowy sposob wykorzystywania w/w terenu

W celu dokonania oceny stanu zasobow geobotanicznych obszaru objetego planowang budowg
domow jednorodzinnych, przeprowadzono prace terenowe w sezonie wegetacyjnym 2025 roku.
|dentyfikacje siedlisk poczyniono z zastosowaniem metod powszechnie stosowanych w fitosocjologii.
Szukano gatunkow ptakow, zwierzat iroslin objetych ochrong gatunkowa. Teren planowanej inwestycji
jest juz uzbrojony w sie¢ energetyczng, kanalizacje i wodocigg. Zatem infrastruktura jest przygotowana
do przytaczenia planowanej zabudowy mieszkalne;.

Obecnie na terenie przeznaczonym do planowanej inwestycji nie prowadzi sie zadnych
zabiegow agrotechnicznych, ziemia nie jest uprawiana, ani zagospodarowana. Grunty na dziatkach
inwestycyjnych sg odtogowane. Stwierdzone gatunki rodlin s typowymi przedstawicielami
powstajacych samoczynnie zbiorowisk niedrzewnych z duzym stopniem przypadkowosci. Roslinno$¢
tam wystepujaca jest wynikiem przebiegu sukcesji roslinnej na nieuzytkowanych gruntach omych w
procesie zadarniania gruntéw. W zalezno$ci od warunkéw glebowo-klimatycznych, na odtogowanych
gruntach ornych mogg w procesie samozadarnienia powstawaé rézne typy zbiorowisk ro$linnosci
niedrzewnej, ktéra przy braku uzytkowania runi przez koszenie lub wypas moze ulega¢ procesowi
powolnego samozalesienia. Zanim to jednak nastapi, utrzymujg sie na samozadarnionych gruntach
ornych ekosystemy trawiaste. W zaleznosci od warunkéw, przede wszystkim glebowych na
odtogowanych gruntach ornych mogg powstawa¢ nastepujace typy zbiorowisk roslinno$ci mezofilnej,
psammofilnej i kserofilnej, nazwanej réwniez kserotermiczna.

Wszystkie gatunki roslin stwierdzone na przedmiotowej dziatce nie sg objete ochrong prawng
nalezg do pospolitych w Polsce, nie tworzg siedlisk chronionych. Sktad gatunkowy stwierdzonych
gatunkow roslin pomimo duzej przypadkowosci nie kwalifikuje ich do cennych i chronionych siedlisk.
Gatunki ro$lin tam stwierdzane sg pospolite w tej czesci Kraju i nie sg objete ochrong. Na obszarze
planowanej inwestycji brak jest chronionych siedlisk z Zatacznika | Dyrektywy Siedliskowej oraz
wystepowania gatunkéw roslin objetych w Polsce ochrong $cistg ani czesciowg, w ktérych mowa w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej rolin
(Dz. U. z 2014 r., poz. 1409), nie zidentyfikowano rowniez grzybéw wymienionych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziemika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw [Dz. U. z
2014 r. poz. 1408] oraz siedlisk wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2014 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspoinoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 [Dz. U. z 2014 r., poz. 1713]. Generalnie ro$linnos¢
przedmiotowego terenu nie stanowi cennej wartosci przyrodnicze;..

Inwentaryzacja przyrodnicza przeprowadzona zostata w petnym sezonie 2025 roku. Na terenie
przewidzianym pod instalacje solarng wraz z infrastrukturg techniczng oraz w najblizszym sasiedztwie
nie stwierdzono wystepowania roslinnosci i grzybéw podlegajacych ochronie. Lokalizacje
przedsiewziecia przewidziano na terenie otwartym. W obszarze inwestycji brak jest siedlisk
przyrodniczych, na ktorych wystepowatyby chronione gatunki ro$lin i grzybow. Tych ostatnich w ogole
nie stwierdzono, natomiast roslinno$¢ tworzyty pospolite zespoty ro$lin porastajacych nieuzytkowane
grunty, zdegradowane taki.
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Przewazajace gatunki to pospolite chwasty pdl uprawnych, rosliny synantropijne, jak réwniez
roslinno$¢ wchodzaca w sktad siedlisk ruderalnych i okrajkowych. Ros$linnos¢ w sasiedztwie drogi
dojazdowej charakteryzuje sie bardzo duzym stopniem przeobrazen, co jest spowodowane zabudowg
oraz drogami w najblizszym sasiedztwie.

Obszar planowanej inwestycji sgsiaduje bezposrednio z obszarami o zblizonej charakterystyce
siedliskowej, tj. nieuzytkami, zadrzewieniami oraz zabudowg mieszkalng oraz drogami. Na dziatkach
inwestycyjnych stwierdzono zwarte ptaty nawtoci kanadyjskiej (Solidago canadensis) oraz innych roslin
charakterystycznych dla obszaréw zaniedbanej lub porzuconej gospodarki rolnej. Narozniki obszaru
inwestycji od strony drogi, zostaty zasiedlone przez pionierskie gatunki traw. Ponadto stwierdzono
kilkanascie gatunkdéw roslin, pospolitych, a wéréd nich nie stwierdzono gatunkédw objetych ochrong
prawna.

Opisywany teren nie jest tez miejscem gromadzenia si¢ dziko zyjacych zwierzat dla odbycia
procesow biologicznych: rykowisk, rui, huczek i tokowisk, takze przez omawiany teren dzietek
ewidencyjnych nie przebiegajq szlaki migracyjne kopytnych.
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6. Opis analizowanych wariantow przedsiewziecia

Wariant 0 - polegajacy na odstapieniu od realizacji przedsiewziecia

W przypadku jego zastosowania wariant nie powoduje zadnych istotnych zmian w Srodowisku
przyrodniczym i krajobrazowym w stosunku do stanu istniejacego, za wyjgtkiem naturalnej sukcesji
biocenoz, w tym ro$linnosci. Nie podejmowanie przedsiewziecia, czyli ,wariant zerowy” zwigzane bedzie
z pozostawieniem terenu w istniejacym stanie. Nie sg to grunty cenne rolniczo, teren jest usytuowany w
poblizu drogi krajowej, firmy rolno-hodowlanej, w niewielkiej odlegtosci od zwartej zabudowy m.
Namyslin. Zatem teren pozostatby pod presjg tych uwarunkowan.

Ponadto rezygnacja z przedsiewzigcia na tym terenie spowoduje, ze grupy osob, ktdre
poszukujg miejsca do zamieszkania bedg szukaty terenu pod budowe domu w innym miejscu. | ta nowa
lokalizacja réwniez bedzie negatywnie wptywac na $rodowisko.

6.1. WariantI (przyjety do realizacji)

Lokalizacje przedsiewziecia przewidziano na terenie otwartym. W obszarze inwestycji brak jest
siedlisk przyrodniczych, na ktorych wystepowatyby chronione gatunki roslin i grzybow. Tych ostatnich w
ogble nie stwierdzono, natomiast roslinno$¢ tworzyly pospolite zespoty roslin porastajgcych
nieuzytkowane grunty, zdegradowane faki. Przewazajgce gatunki to pospolite chwasty pdl uprawnych,
rosliny synantropijne, jak rowniez ro$linnos¢ wchodzaca w sktad siedlisk ruderalnych i okrajkowych.
Roslinnos¢ w sasiedztwie drogi dojazdowej charakteryzuje sie bardzo duzym stopniem przeobrazen, co
jest spowodowane zabudowag oraz drogami w najblizszym sasiedztwie.

Zakres robét przedmiotowej inwestycji bedzie obejmowat: przygotowanie terenu pod inwestycje,
wykonanie robo6t ziemnych i instalacyjnych, wykonanie fundamentéw budynku oraz infrastruktury
budowlanej i drogowej, budowe budynkéw, montaz urzadzen i wyposazenia budynkéw, wykonanie
instalacji/sieci wodno-kanalizacyjnej, doprowadzenie gazu i rozprowadzenie instalacji ciepinej po
obiektach, wykonanie zabezpieczen przeciwpozarowych i bhp, oznakowanie i oSwietlenie terenu,
wybudowanie drég dojazdowych, zagospodarowanie terendw zielonych itp.
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6.2. WariantII (nie przyjety do realizacji)

Inwestor rozwazat réwniez inne warianty przedsiewziecia. Jednym z takich wariantow jest
zmniejszenie liczby planowanych doméw na tym terenie. Skutkiem tego bedzie koniecznosc¢
wybudowania takiej samej liczby doméw w innej lokalizacji. Nowa lokalizacja wymagatby réwniez
pozyskania terenu i na tym terenie rowniez nastgpitoby negatywne oddziatywanie na $rodowisko na
poziomie nie nizszym niz w przypadku rozwazanego projektu. W tej sytuacji najbardziej racjonalnym i
korzystnym dla Srodowiska jest wariant realizacyjny wnioskowany przez inwestora i przedstawiony w
niniejszym raporcie zwtaszcza, ze teren przeznaczony na budowe nie przedstawia cennych warto$ci
przyrodniczych. Inwestor planuje budowe do 36 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
niezbedng infrastrukturg i drogami wewnetrznymi w m. Namyslin na dziatkach nr ewid. 599/7, 599/8,
599/11, 599/12, 110/22, 110/23, 110/19, 110/21, 110/18, 110/20, 106/7, 106/8, 105/14, 105/15 + drogi
wewnetrzne 599/10, 111/1, 110/4, 109/1, 105/8 obreb Namyslin w gminie Boleszkowice.

Skutkiem tego bedzie koniecznos¢ wybudowania takiej samej liczby doméw w innej lokalizacii.
Nowa lokalizacja wymagatby réwniez pozyskania terenu i na tym terenie rowniez nastgpitoby
negatywne oddziatywanie na $rodowisko na poziomie nie nizszym niz w przypadku rozwazanego
projektu. W tej sytuacji najbardziej racjonalnym i korzystnym dla Srodowiska jest wariant realizacyjny
wnioskowany przez inwestora i przedstawiony w niniejszym raporcie zwtaszcza, ze teren przeznaczony
na budowe nie przedstawia cennych warto$ci przyrodniczych.

6.3. Wariant najkorzystniejszy dla srodowiska i wybrany do
realizacji - wariant I.

Za racjonalny wariant najkorzystniejszy dla $rodowiska uznano wariant Inwestora. Wariant
najkorzystniejszy dla $rodowiska, to z pewnoscig wariant ,zero”, czyli niepodejmowanie
przedsiewziecia. Nalezy jednak zauwazy¢, iz mozliwo$¢ budowy zabudowy mieszkaniowej przyniesie
rowniez wymierne efekty dla gminy Boleszkowice w tym wptywy z podatkow, mozliwosci zasiedlenia
nowo przyjezdnych -wzrost zatrudnienia przy jednoczesnym zachowaniu wymagan zwigzanych z
ochrong Srodowiska. Tym samym, temat wariantu najkorzystniejszego nalezy rozpatrywac w szerszym
spectrum, majgc na uwadze aktualne problemy gminy i jej mieszkancow, a takze przedsigbiorcow.
Przesuwanie zabudowan w zaleznosci od wariantdw, nie bedzie miato znaczacego wptywu na zmiane
oddziatywania ze wzgledu na istniejaca caty czas tq samg liczbe zrodet. Kazda tego typu inwestycja,
musi posiada¢ petne uzbrojenie drogowo — logistyczne w celu swobodnego dostepu dla klientéw i
mieszkancow.

Wariant ten jest najkorzystniejszy dla ludzi i $rodowiska przyrodniczego. Stanowi to ocene
réwnoznaczng z niezauwazalnym wptywem na Srodowisko przyrodnicze w czasie budowy, eksploatacji
oraz likwidacji przedsiewziecia. Pozytywne oceny dotyczg takze pozostatych gtéwnych czynnikow
wptywu tego wariantu jak: krajobraz, hatas itd. Szczegbtowa analiza wykazala, iz przedsiewziecie ani
podczas budowy, ani na etapie eksploatacji nie stanowi zagrozenia dla przedmiotu ochrony obszaréw
ustawowo chronionych, w tym Natura 2000. Wybrany do realizacji wariant nie ingeruje w doliny ciekéw
wodnych, nie ingeruje rowniez w struktury drzewostanow oraz cennych siedlisk przyrodniczych.
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Inwestycje zaplanowano na gruntach nieuzytkowanych, nie wyrdzniajacych sie¢ na tle
okolicznych obszarow. Inwestycje zaplanowano w sasiedztwie juz istniejacej zabudowy oraz drog
dojazdowych, co skutkuje jednolitym wykorzystaniem obszaru i sasiedztwa. Do realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia wybrano teren zlokalizowany poza obszarami cennymi przyrodniczo.
Wybrano teren poza granicami korytarzy ekologicznych o kluczowym znaczeniu dla migracji fauny.
Ponadto na terenie przedmiotowej dziatki nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkow
zwierzat i roslin.

Wariant ten to takze wymierne korzysci dla ekorozwoju gminy Boleszkowice oraz regionu czyli
inwestycje towarzyszace, jak: projektowanie, prace przygotowawcze, produkcja materiatéw i ustug,
budowa, co w konsekwencji oznacza zmniejszone bezrobocie. Wiekszo$¢ prac zwigzanych z
przygotowaniem lokalizacji zlecana jest firmom zewnetrznym, najczesciej pochodzacym z rejonéw
znajdujacych sie w sasiedztwie terenu tych inwestycji. To wszystko jest szansg dla lokalnych
przedsiebiorstw, warsztatow i pracowni projektowych na poszerzenie zakresu swojej dziatalno$ci oraz
kontakt z nowoczesng technologia.

Lokalizacja inwestycji w omawianym wariancie nie bedzie stanowita zagrozenia dla Srodowiska
naturalneqo oraz zdrowia publicznego mieszkancdw. Oddziatywanie w czasie eksploatacji nie bedzie
wychodzito poza granice dziatek objetych przedsiewzieciem.
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7. Okreslenie przewidywanego oddzialywania na sSrodowisko

7.1. Zidentyfikowane oddzialywanie na etapie budowy

1. Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne - realizacja poszczegdlnych robét i czynno$ci
zwigzanych z pracami ziemnymi oraz budowlanymi nie wptynie bezposrednio na pogorszenie stanu
wad.

2. Wptyw na powietrze atmosferyczne - niewielka emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana z
prowadzeniem prac budowlanych, z praca silnikéw pojazdoéw poruszajacych sie wokét inwestycii.

3. Wptyw na klimat akustyczny - na podstawie przeprowadzonej analizy akustycznej nalezy
stwierdzi¢, ze hatas generowany przez pojazdy poruszajgce si¢ po terenie planowanej inwestycji, nie
stanowi zagrozenia dla klimatu akustycznego terenéw zlokalizowanych w najblizszym otoczeniu
planowanego przedsigwzigcia i nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych warto$ci normatywnych.

4, Gospodarka odpadami - w okresie prac ziemnych oraz budowlano-montazowych teren
inwestycji zostanie zabezpieczony przed wyciekami z maszyn i urzadzen, a odpady bedg tymczasowo
magazynowane w specjalnie wydzielonych miejscach. Po wykonaniu prac montazowych plac bedzie
uporzadkowany.

5. Gospodarka wodno-$ciekowa - Scieki bytowe z wbudowanych w kontener toalet szczelnych
zbiornikéw bedg usuwane transportem asenizacyjnych do oczyszczalni $ciekow.
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7.2. Zidentyfikowane oddzialywanie na etapie eksploatacji

1. Wptyw na powietrze atmosferyczne - Eksploatacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ztozonej z 36 budynkéw bedzie zwigzana z emisjq zanieczyszczen do Srodowiska w postaci
zanieczyszczen gazow, hatasu, $ciekdw socjalnych, odpadéw, natomiast dostepna obecnie technika
zapewnia ograniczenie wielkoci emisji poszczegdinych do wartosci normatywnych.. Funkcjonowanie
zespotu budynkow mieszkalnych zlokalizowanych w m. Namys$lin bedzie powodowato emisje
niezorganizowang zanieczyszczen pylowo-gazowych emitowanych do powietrza atmosferycznego.
Zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego bedzie spalanie benzyn i oleju
napedowego w silnikach samochodowych, pojazdéw poruszajacych sie i parkujacych na terenie miejsc
postojowych. Przeprowadzona na podstawie przyjetych zatozen analiza oddziatywania na stan
powietrza atmosferycznego zrédet emisji wykazata, ze dla wszystkich, rozpatrywanych zanieczyszczen
spetnione s3 wymagania okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 5 grudnia 2002 r. w
sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 1, poz. 12 z 2003 r.).
Maksymalne stezenia obliczeniowe zanieczyszczen emitowanych z poruszajgcych sie i parkujacych
samochodow nie bedg powodowa¢ wystepowania przekroczen wartosci dopuszczalnych parametrow
imisji w punktach na granicy terenu inwestycji i poza jej granicami..

2. Klimat akustyczny - na podstawie przeprowadzonej analizy akustycznej nalezy stwierdzi¢, ze
hatas generowany przez pojazdy poruszajace si¢ po terenie planowanej inwestycji, nie stanowi
zagrozenia dla klimatu akustycznego terendw zlokalizowanych w najblizszym otoczeniu planowanego
przedsiewziecia i nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych wartosci normatywnych.

3. Odpady - odpady wytworzone na etapie eksploatacji inwestycji bedg przekazywane przez
wiascicieli poszczegoinych nieruchomos$ci firmie posiadajacej zezwolenia do ich transportowania i
magazynowania. Docelowo odpady po dokonaniu segregacji zostang zdeponowane na wiasciwym
sktadowisku odpadéw. Odpady wytwarzane na etapie eksploatacji przedsiewzigcia nie bedq
negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko. Przy odpowiedniej i prowadzonej zgodnie z przepisami
gospodarce odpadami podczas fazy eksploatacji nie zaktada sie wystgpienia negatywnego wptywu
przedsiewziecia na Srodowisko.

4. Wptyw na wody powierzchniowe i wgtebne w aspekcie rozwigzan gospodarki wodno-Sciekowej
- brak wptywu
d. Pola elektromagnetyczne - w ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie przytaczenie

inwestycji do sieci elektroenergetycznej operatora elektroenergetycznego. Sieci kablowe $redniego
napiecia generujq pole elektromagnetyczne, ktérego poziom jest na tyle niski, iz nie zagraza w zaden
sposob Srodowisku.
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7.3. Zidentyfikowane oddzialywanie na etapie likwidacji

e (Gospodarka odpadami - wszystkie wytwarzane odpady zwigzane z demontazem bedg
przekazywane uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia. Odpady bedg
magazynowane w sposob selektywny, w pojemnikach, kontenerach lub uporzadkowanych
stosach, ustawianych w wyznaczonych miejscach o utwardzonych nawierzchniach.

o Wplyw na ludzi i Srodowisko - wszystkie dziatania, konieczne do przeprowadzenia na etapie
likwidacji w/w przedsiewzigcia powinny odbyé sie w sposéb nie stwarzajacy zagrozenia dla
Srodowiska z uwzglednieniem bezpieczenstwa i higieny pracy wykluczajac zagrozenie zycia i
zdrowia cztowieka.

o Powierzchnia ziemi - teren inwestycji zostanie przywrocony do stanu sprzed jej realizacji.

7.4. Metody prognozowania oraz opis przewidywalnych znaczacych
oddzialywan na srodowisko
Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan planowanego przedsiewzigcia na
Srodowisko wynikajacych z istnienia przedsiewziecia, z wykorzystania zasobow $rodowiska, z emisji.

7.5. Opis przewidywanych dziatan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddzialywan na srodowisko

Przedsiewziecie nie wywrze negatywnego wptywu na Srodowisko naturalne zaréwno w fazie
realizacji, jak i po jej zakoficzeniu.

Poréwnanie rozwigzan technologicznych z innymi dostepnymi rozwigzaniami stosowanymi w
praktyce krajowej i zagranicznej

Inwestycja realizowana bedzie w taki sposob, aby korzystanie ze Srodowiska naturalnego,
zwigzane z jej realizacjg i eksploatacjg, byto ograniczone do niezbednego minimum i byto zgodne z
obowigzujacymi  przepisami  dotyczacymi ochrony Srodowiska. Zaplanowano wiec szereg
wyszczegdinionych ponizej dziatan, majacych na celu zapobieganie, ograniczanie ujemnych
oddziatywan na $rodowisko.

8. Wykazanie, czy dla przedsiewziecia konieczne jest ustanowienie
obszaru ograniczonego uzytkowania

Na obecnym etapie realizacji przedsiewziecia oraz po analizie rodzaju i wielkoSci emisji do
srodowiska, mozna stwierdzi¢, ze brak jest przestanek dla ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla przedmiotowej inwestycji.

16 |Strona




9. Analiza mozliwych konfliktow spotecznych zwigzanych z
przedsiewzieciem

Nie wptyneto pismo z protestem przeciwko realizacji przedmiotowej inwestycji.

10. Propozycja monitoringu oddzialywania przedsiewziecia na etapie
budowy i eksploatacji

Podczas etapu realizacji za nadzér nad budowg odpowiedzialny bedzie kierownik budowy. Na
etapie realizacji planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie prowadzenia bardziej szczegétowego
monitoringu oddziatywania planowanego przedsiewziecia, ze wzgledu na fakt, iz prowadzone prace
beda miaty znikomy i krétkotrwaty wptyw na Srodowisko.

11. Wnioski

Przedsiewzigcie zaktada budowe 36 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
niezbedng infrastrukturg i drogami wewnetrznymi w m. Namyslin na dziatkach nr ewid. 599/7, 599/8,
599/11, 599/12, 110/22, 110/23, 110/19, 110/21, 110/18, 110/20, 106/7, 106/8, 105/14, 105/15 + drogi
wewnetrzne 599/10, 111/1, 110/4, 109/1, 105/8 obreb Namyslin w gminie Boleszkowice.

Catkowita powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 5,2201 ha, z czego powierzchnia
podlegajaca przeksztatceniu nie przekroczy 5,2201 ha. Teren planowanej inwestycji nie jest objety
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren planowane] inwestycii
znajduje sie  w granicach Obszaru  Chronionego  Krajobrazu ,A  (Debno-Gorzéw)”
PL.ZIPOP.1393.0CHK.10 oraz w granicach obszaru Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Dolina
Dolnej Odry PLB320003 (PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB320003.B) z czego wynika kwalifikacja
przedsigwziecia.

Inwestycja realizowana bedzie w taki sposob, aby korzystanie ze Srodowiska naturalnego,
zwigzane z jej realizacjg i eksploatacjg, byto ograniczone do niezbednego minimum i byto zgodne z
obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska.

Pod realizacje przedmiotowego przedsiewzigcia wybrano teren zlokalizowany poza granicami
obszaréw cennych przyrodniczo na terenie gminy Boleszkowice. Inwestycje zlokalizowano na terenie
nie bedacym siedliskiem przyrodniczym oraz gdzie nie ma roslin objetych ochrong gatunkowa, rzadkich
| zagrozonych wyginieciem.

Z analiz i prognoz przeprowadzonych na potrzeby niniejszego Raportu wynika, iz nie wystapig
przekroczenia w zakresie dopuszczalnych pozioméw emisji hatasu oraz emisji gazéw lub pytow do
powietrza, a takze zostang dotrzymane standardy okre$lone obowigzujgcymi przepisami ochrony
Srodowiska.
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