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STUDIUM UWARUNKOWAN *  PLAN OGOLNY
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA s ..
PRZESTRZENNEGO Plan ogo6lny jest aktem prawa mi€jSCOwWego

Studium nie jest aktem prawa miejscowego

4 )

Zgodnie z ustaleniami Studium sporzadzany jest . Zgodnie z ustaleniami Planu Ogélnego
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA sporzadzany bedzie
PRZESTRZENNEGO

MIEJSCOWY PLAN
Niezaleznie od ustalen Studium sporzadza si¢ ZAGOSPODAROWANIA
DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY PRZESTRZENNEGO
Zgodnie z ustaleniami Studium sporzadzony moze
by : +  DECYZJE O WARUNKACH
ZINTERGOWANY PLAN INWESTYCYJNY - ZABUDOWY

rodzaj planu miejscowego z umow3g urbanistyczna
Musza by¢ zgodnie z ustaleniami Planu

Ogodlnego, jezeli ustalone zostang obszary
uzupetnienia zabudowy

Od dnia 01 stycznia 2026 r. Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy . Do dnia 31 grudnia 2025 r. Gminy maja

traci moc obowigzek sporzadzi¢ Plan Ogdlny



PLAN OGOLNY

W planie ogdlnym okresla sie¢:

* strefy planistyczne,

* gminne standardy urbanistyczne uwzgledniane
przy sporzadzaniu MPZP oraz wydawaniu decyzji WZ

[obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz moga obejmowac

gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej (zasady

zapewnienia dostepu do nastepujacych obiektow infrastruktury

spoteczne;j:

- szkoly podstawowej w odlegtosci nie wigkszej niz 3000m

- obszaréw zieleni publicznej w odlegtos$ci nie wigkszej niz 1500 m od
obszaréw zieleni publicznej o facznej powierzchni nie mniejszej niz
3,0 ha oraz 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie
mniejszej niz 20 ha

liczonej jako droga dojscia ogélnodostepna trasa dla pieszych od

granicy tej dziatki do granicy obszaru zieleni publicznej];

W planie og6lnym mozna okreslic:
* obszary uzupetnienia zabudowy
uwzgledniane przy wydawaniu decyzji WZ

* obszary zabudowy $§rédmiejskiej

Strefy planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowag
mieszkaniowa wielorodzinna;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinna;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa;

4) strefa ustugowa;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;
6) strefa gospodarcza;

7) strefa produkc;ji rolniczej;

8) strefa infrastrukturalna;

9) strefa zieleni i rekreacji;

10) strefa cmentarzy;

11) strefa gérnictwa;

12) strefa otwarta;

13) strefa komunikacyjna.



CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH

SYMBOL

NAZWA STREFY

PROFIL PODSTAWOWY
(OBLIGATORYJNY)

PROFIL DODATKOWY
(MOZNA WYBRAC SPOSROD ZAWARTYCH)

STREFA WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWA
MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren lasu, teren wod

sJ

STREFA WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWA
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

SZ

STREFA WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej

teren wielkotowarowej produkgji rolnej, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

SU

STREFA USLUGOWA

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej

teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

SH

STREFA HANDLU
WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikaciji, teren zieleni
urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

SP

STREFA GOSPODARCZA

teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

SR

STREFA PRODUKC]JI ROLNICZE]

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren waéd

SI

STREFA INFRASTRUKTURALNA

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

SN

STREFA ZIELENI I REKREAC]I

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren waod, teren komunikacji,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury
technicznej

teren produkgiji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren
ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren ustug
nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikaciji, teren infrastruktury
technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

SC STREFA CMENTARZY
SG STREFA GORNICTWA
SO STREFA OTWARTA

SK STREFA KOMUNIKACYJNA

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej
i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren waod




“ | \ - strefy planistyczne

UL N )¢ " “ Strefy planistyczne - uwzgledniane przy sporzadzaniu planow

~ad v e ' miejscowych oraz wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy :

®  charakterystyka stref planistycznych obejmuje profil
funkcjonalny stref planistycznych oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej;

= w kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny
obejmuje tereny profilu funkcjonalnego podstawowego
oraz moze obejmowac tereny okreslone w ramach profilu

funkcjonalnego dodatkowego;
- Przeznaczenia MPZP
[ tereny investycyine
[ Tereny nieinwestycyine
Tereny sportu i rekreadji
I:] Teren zieleni i sportu
[ vereny komunikacs

. jezeli  obszar  strefy  planistycznej jest  objety

obowigzujacymi planami miejscowymi, w strefie mozna

okredli¢c warto§¢ minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej nizsza niz w rozporzadzeniu, jednak
nie nizsza niz najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujacego
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla

terenéw  wyznaczonych ~w  obowigzujacych  planach

miejscowych, obejmujacych obszar strefy.




OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Przyktad wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

- min. 5 budynkéw [nie gospodarczych], pomiedzy ktérymi odlegtosc¢ nie jest wigksza niz 100m

(obecnie brak rozporzadzenia) Serad
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=) obrys poprowadzony w odlegloéci 50 m od budynkéw polozonych w zgrupowaniach ) obszar uzupetniony o obszary o powierzchni nie wigkszej niz 10 000m2 ograniczone z kazdej strony obrysem
1. +50m od budynkéw 2. uzupetnienie <1 ha
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) krzywa poprowadzona wewnatrz obszaru, w odlegloici 45 m od jego granic
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3. - 45m od obwiedni

1 obszary uzupeniania zabudowy

4. wygtadzenie obwiedni i uzupetnienia



PLAN OG(’)LNY = procedura

Po podjeciu przez Rade Gminy uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu ogélnego, Wéjt Gminy:

1) ogtasza w sposob zwyczajowo przyjety podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
ogolnego, okreslajac sposoby i miejsce sktadania
wnioskow do projektu planu ogélnego oraz termin ich
sktadania, nie krétszy jednak niz 21 dni od dnia
ogloszema

2) zawiadamia o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu ogolnego instytucje i otgany
wlasciwe do uzgadniania 1 opiniowania projektu planu
ogolnego, okreslajac termin sktadania wnioskéw do
projektu planu ogdlnego, nie krotszy jednak niz 21 dni
od dnia zawiadomienia;

3) przeprowadza konsultacje spoteczne przez
min. 28 dni;

4) sporzadza projekt planu ogélnego wraz z
uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na
srodowisko, o ile jest wymagana;

5) udostepnia na BIP-e projekt planu ogélnego wraz z
uzasadnieniem i prognoza oddzialywania na srodowisko,
o ile jest wymagana;

0) wystepuje o opinie i uzgodnienia;
7) wprowadza zmiany do projektu planu ogélnego
wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien

8) udostepnia na BIP-e projekt planu ogélnego wraz z
uzasadnieniem, prognoza oddzialywania na srodowisko,
o ile jest wymagana, 1 wykazem wnioskéw, uzyskanych
w trakcie konsultacji [pkt3];

9) ogtasza, w sposob zwyczajowo przyjety
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych;

10) przeprowadza konsultacje spoteczne przez min.
28 dni, a nast¢pnie wprowadza zmiany do projektu
planu ogolnego wynikajace z tych konsultacii;

11) ponawia w niezbednym zakresie czynnosci, o
ktérych mowa w pkt 5, dokonuje uzgodnien 1
wprowadza ewentualne zmiany z nich wynikajace;

12) udostepnia na BIP-e projekt planu ogdlnego wraz
z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na
srodowisko, o ile jest wymagana, i raportem
podsumowu]qcym przebieg konsultacji spolecznych,
zawierajacy w szczegolnosci wykaz zgloszonych uwag
wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w
ramach konsultacji;

13) przedstawia radzie gminy projekt planu ogdlnego
Wraz z pOwyzszym raportem.

Jezeli rada gminy stwierdzi koniecinosé dokonania mian w
preedstawionym do uchwalenia projekcie planu ogolnego, w tym
takse w wynikn uwwglednienia mwag Inb wnioskdiw do proje/ém
Pplanu ogdlnego wymagajacych ponowienia nzgodnieri — czynnosei
ponawia si¢ w akresie niexbednym do dokonania tych ymian.

14) przedstawia wojewodzie uchwate w sprawie
uchwalenia planu ogoélnego wraz z zalacznikiem oraz
dokumentacja prac planistycznych w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawnymi.
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