Boleszkowice 24.06.2020 r.

Nasz znak: OSGN. 6724.27.2020

Wypis i wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego gminy Boleszkowice.

Zgodnie z planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy
Boleszkowice zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy Boleszkowice Nr XLVIII/249/2010
z dnia 29 pazdziernika 2010 r. (Dz. Urzedowy Woj. Gorzowskiego Nr 9 poz.2
z dnia 12 stycznia 2011 r.) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrebu kalefisko w Gminie Boleszkowice.

Dziatka Nr 240/3 1 240/4 w obrgbie geodezyjnym Kalenisko jest potoZona na terenie
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z nastepujacym zapisem:

§1.

1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Kalerisko w
Gminie Boleszkowice.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu s nastepujace zalaczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

4. Zalaczniki nr 2 1 3 nie stanowig, ustalen planu.

§2.
1. Plan okresla: P
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych 4
zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;
7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
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11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktérej mowa w att. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 1,

2. Plan nie okreéla granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, t.j. terenéw gérniczych, oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych, w zwiazku z brakiem wystgpowania tych terenéw
w obszarze planu.

3. Plan okre§la granice obszaréw zalewanych przez wody p.=1%, ktére zostaly wyznaczone na
rysunku planu jako obszary bezposredniego zagrozenia powodzia, Caty obszar planu znajduje
sie w tych granicach. Zasady zagospodarowania tych terenéw okreSlone zostaly w dalszej
czesci uchwaty tj. w Rozdziale 2, § 6 ust. 6.

4, Plan nie okre§la granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow waznych dla
bezpieczehstwa i obronnoSci panistwa, w zwigzku z brakiem ich wystepowania w obszarze
planu.

§ 3.

1. W planie stosuje sig definicje pojec, okreslone w art. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. i w art. 3 ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami z 23 lipca 2003 r. w rozumieniu przyjetym w tych ustawach.

2, Tlekroé¢ w planie uzywa sig okre§len takich jak:

1) ,,ustawa” — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
7 dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz 717 z p6zn. zmianami),

2) ,uchwala” — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale;

3) ,;,obszar” — nalezy przez to rozumicé caly obszar objety planem;

4) ,teren elementarny” - teren wyznaczony liniami rozgramczamcyrm i oznaczony
_indywidualnym symbolem cyfrowo-literowym, o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
okre§lonych w ustaleniach planu;

5) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia wyznaczona na rysunku planu oraz okreslona w
ustaleniach szczegdlowych, ktéra ogranicza obszar usytuowania budynkow i budowli w obrysie
zewnetrznym §cian na dzialkach, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
budowlanych, obiektéw malej architektury;

6) ,liniach rozgraniczajacych” — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny
elementarne;

7) ,urzadzeniach towarzyszacych” — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i
higieniczno - sanitarne oraz obiekty matej architektury,

8) ,uslugach ucigzliwych” — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktére sg przedsigwzigciami
mogacymi znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymagajacymi sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu na $rodowisko, a takze przedsigwzigeia, dla ktérych obowiazek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze byé wymagany, w my$l rozporzadzenia z dnia 9
listopada 2004 t. w sprawie okreSlenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatlywaé na érodowisko oraz szczegblowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko;

9) , uslugi nieucigiliwe”- nalezy przez to rozumieé ustugi, ktore spehiajq wymagania sanitarne
wlaiciwe dla podstawowego przeznaczenia terenu 1 nie wymagaja przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko okre§lonego w obowiazujacych
przepisach szczegdlnych;




10} yreklamie” — nalezy przez to rozumie¢ noénik reklamowy, ktéry nie jest budowla stuzaca
reklamie;

11) yzieleh izolacyjna” — nalezy przez to rozumieé zielen stanowiaca element zagospodarowania
terendw, o szerokosci dostosowanej do okreSlonej sytuacji przestrzennej, zlozong z gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od
terenow sasiednich,

§4.

1. Przedmiotem ustalefi planu sa tereny, przeznaczone na ccle rozwoju bazy transportowej,
ustugowe;j oraz tereny zieleni i wod, komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny zwiazany z funkcja sktadowa i magazynowa,
oznaczony na rysunku planu symbolem: P — dla terenéw sktadéw i magazynéw oraz bazy
transportowe;.

3. W obsrarze objetym planem wydziela sig teren zwigzany z funkcjg ustug sportu, oznaczony na
rysunku planu symbolem: US ~ teren obiektéw ustug sportu i rekreacji.

4. W obszarze objetym planem wydziela si¢ teren zwigzany z funkcjq ushug turystyki, oznaczony
na rysunku planu symbolem: UT — teren obiektéw ustug turystyki.

5. W obszarze objgtym planem wydziela sig teren infrastruktury technicznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem: E — teren obicktéw i urzadzen infrastruktury technicznej ~
elektroenergetyki.

6. W obszarze objetym planem wyznacza sig teren wod powierzchniowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem: WS — teren wod powierzchniowych érédlqdowych.

7. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajacych (towarzyszacych) dla funkcp
podstawowych, ustalonych dla terenéw objetych ustaleniami plani, bez powodowania zmiany
- charakteru ‘ich .zagospodarowania oraz warunkéw ochrony - érodomska przyrodniczego i
kulturowego w ich obrebie.

8. OkreSlone w planie funkcje terenéw wskazuja podstawowy, ustalony w planie sposéb ich
uzytkowania.

9. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé poprzez.
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego,

10. Jezeli w planie nie ma ustalen dotyczacych linii zabudowy nalezy stosowaé przepisy odrebne.

§ 5.

1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice obszaru objetego planem;

2) obowiazujgce linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; '

3) przeznaczeni¢ terendw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami
wyrézniajacymi poszczegblne tereny;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.



2. Na obszarze planu nie wystepuja elementy krajobrazu kulturowego o walorach zabytkowych,
w zwiazku z powyzszym nie ustala sie nakazéw lub ograniczen w tym zakresie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
§6.

1. W obszarze planu nie wystepuja elementy i obszary ochrony §rodowiska przyrodniczego, natomiast
wystepuja one w sasiedztwie tego obszaru, i sg to:

1) Obszary Natura 2000 a w szczegblnosci:

a) obszar specjalngj ochrony ptakéw ,.Dolina Dolnej Odry” wyznaczony w celu ochrony populacji dziko
wystepujacych ptakéw oraz utrzymania ich siedlisk,

b) specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Dolna Odra” wyznaczony w celu ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw roslin i zwierzat;

2) Park Krajobrazowy ,,Ujscie Warty”

3) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,A” Debno — Gorzéw, kiérego przedmiotem ochrony jest zachowanie
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych koryta i zboczy doliny rzeki My$li;

4) Obszar cenny przyrodniczo (OC-6) réznorodnych siedlisk wod plynacych.

2. W celu ochrony wymienionych w ust. 1 wartoéei przyrodniczych zabrania si¢ podejmowania dzialan
mogacych znaczaco negatywnie oddziatywad na cele ochrony obszaréw, a w szczegdlnosei:

1) pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych,;

2) pogorszenie stanu siedlisk gatunkdéw zwierzat i roslin;

3) negatywnego wplywu na gatunki, dla ktérych zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

4) pogorszenie integralno$ci obszaréw Natura 2000 lub jego powiazania.

3. Plan dopuszcza:

1) rozbudowe systemu przyrodniczego 0 nowe jego elementy m.in. planowane zespoly zieleni urzadzonej;

2) dopuszczenie wprowadzenie dolesie w obrgbie wycksploatowanego i nieczynnego zloza ,Kalensko”
(na kt6rym znajduje sie caly obszar planu) — na terenie oznaczonym symbolem US;

3) wprowadzenie zespoléw zieleni izolacyjnej oraz utrzymanic istnigjgeych kompleksdw zieleni
nieurzadzonej w postaci zakrzaczen i zadrzewietl.

5. W zakresie ochrony wéd plan ustala: -
1) zakaz lokalizowania inwestycji szczegblnie szkodliwych dla Srodowiska oraz inwestycji
mogacych po gorszyé stan §rodowiska, a w tym:

a) wprowadzania nie oczyszczonych &ciekéw bytowych i przemyslowych do ziemi 1 wod
powierzchniowych,

b) rolniczego wykorzystywania §ciekow,

¢) budowy obiektéw przemystowych, ktérych dziatalnoé jest szkodliwa dla $rodowiska mimo
zastosowania technicznych $rodkow neutralizujacych zanieczyszczenia,

d) sktadowania §rodkéw i odpadéw promieniotworczych,

¢) dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan rodowiska w granicach planu
jedynie na podstawie ocen oddziatywania na $rodowisko, wykazujacych brak negatywnego
oddziatywania na wody podziemne.

6. Obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru bezpofredniego zagroZenia powodzia, w
zwiazku z tym plan ustala:

1) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko;

2) gromadzenia Sciekéw, odchodéw zwierzgeych, $rodkoéw chemicznych, a takze innych
materiatéw, ktére mogq zanieczySci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, w tym w szczegdlnosci ich skladowania;




3) na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrgbnych.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§7.

1. Dla terenu sktaddéw i magazynéw oraz bazy transportowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem:;
P - plan ustala:

1) przeznaczenie teremu: teren skladow, magazyndw oraz bazy transportowej z dopuszczeniem
funkcji towarzyszacej - ustugi nieuciazliwe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ budowe obiektu socjalno - administracyjnego zwiazanego z obshuga terenu,

b) dopuszcza sig budowg obiektow magazynowo - produkeyjno - warsztatowych oraz wymiang
istnigjacych obiektéw na nowe,

¢} dopuszcza sig budowe wiat magazynowych,

d) zakaz wprowadzania zabudowy nie zwiazanej z funkcja podstawowa terenu,

e) dopuszcza sie budowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznej czynnej na 20% powierzchni
terenu,

b) dopuszezenie uporzadkowania gospodarki cieplnej poprzez modernizacje istniejacego systemu
ogrzewania oraz wprowadzanie alternatywnych proekologicznych,

¢} dla nowoprojektowanych obiektow nakaz podiaczenia obicktéw do zbiorczej kanalizacii, o ile
wystgpuja odpowiednie warunki techniczne,

d) w przypadku braku zbiorcrzej kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
atestowanych bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosei, ale tylko do czasu wybudowania
sieci kanalizacji §ciekowej,

¢) zakaz odprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekéw do wod podziemnych i
powierzchniowych, ' ' ' o _

D) system odprowadzania wdd deszczowych nalezy wyposazy¢é w urzadzenia eliminujace ryzyko
zanieczyszezenia §rodowiska §rodkami ropopochodnymi, , o 7

g) zakaz przekraczania standardow jakoSci §rodowiska, w tym standardéw jakoSci powietrza poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny;

4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) zabudowg kubaturowa nalezy sytuowal w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) dopuszczenie likwidacji istniejacych obiektdéw kontenerowych,

¢) dopuszczenie budowy nowego obiektu administracyjno-socjalnego o nastgpujacych
warunkach:

- maksymalna powierzchnia zabudowy obicktéw wymienionych w pkt. 2 lit. a) i lit. b) do
1500m2,

- maksymalna powierzchnia zabudowy wiat do 1000m?,

- ograniczenie wysokodci obiektu do 10m, mierzonej od wysokosei posadzki parteru do kalenicy
Tub najwyzszego punktu dachu,

- ograniczenie zabudowy do trzech kondygnaciji nadziemnych,

- dopuszczenie zastosowania dachu dwuspadowego lub wiclospadowego o nachyleniu potaci
min. 10 stopni, dopuszcza si¢ rOwniez zastosowanie dachu jednospadowego o nachyleniu polaci
min, 5 stopni,

- dopuszczalna maksymalna szeroko$é elewacji frontowej 25,0m,

- zakaz zastosowania kondygnacji podziemnej (podpiwniczen).



d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do 80% powierzchni terenu lub dziatki,
5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

a) teren potozony jest w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia, zasieg strefy narazonej
na niebezpieczenstwo w oparciu o rzgdna wody 1% wynosi 13,73 m n.p.m., natomiast rzgdna
terenu wynosi $rednio 12,3 m n,p.m., w zwiazku z tym w przypadku budowy nowego obiektu
nalezy osiagna¢ rzedng co najmniej 14,0 m n.p.m. poprzez podniesienie terenu (np. utworzenie
odpowiedniej budowli ziemnej) na ktérym mozna posadowié nowoprojektowany obiekt,

b) zakaz wprowadzania podpiwniczen (réwniez czgiciowych) w projektowanych obiektach,

¢) nakaz zastosowania odpowiednich zabezpieczen instalacji elektrycznych w projektowanych
obiektach,

d) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen innych elementéw infrastruktury technicznej
jak na przyklad stosowanie zaworéw zwrotnych w systemach kanalizacyjnych;

6) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) dopuszcza sig podzial nieruchomo$ci pod warunkiem zapewnienia obshugi komunikacyjnej do
kazdej z nich, '

b) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 2000,0m?,

- minimalnej szeroko$ci frontu dziatki budowlanej 40,0m,

- kata pochylenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70° -
90%

7) szezegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakaz budowy innych obiektéw, niezwiazanych z funkcjg podstawowg terenu;

8) zasady modernizacji rozbudowy systeméw komunikacji:

a) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu P poprzez istniejace zjazdy z drogi powiatowe;
znajdujacej sie w bezposrednim sasiedztwie terenu,

b) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w ilo§ci:

- 1mp na 50m? powierzchni uzytkowej obicktu.

2. Dla terenéw ustug sportu, oznaczonych na rysunku planu symbolem: US - plan ustala:

1) przeznaczenie terendw: tereny ustug sportu i rekreacii;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy urzadzen zwiazanych z funkcjg podstawows terenu w tym obiekty mate;
architektury itp.,

b) dopuszczenie budowy obiektéw o charakterze tymezasowym, letniskowym,

¢) dopuszczenie wydzielenia terenu dla potrzeb pola namiotowego,

d) zakaz budowy obiektdw sportowych kubaturowych;

3) zasady ochrony wartosci §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

a) ustala sie minimalny wskaznik terenéw biologiczne czynnych na poziomie 70%,

b) dopuszcza sig wprowadzanie elementéw zieleni urzadzonej,

¢) uciazliwo$¢ zwigzana z dziatalnodcia prowadzona w obrebie terenu nie mozZe wykracza¢ poza
ich granice i narusza¢ standardéw jakosciowych §rodowiska ustalonych dla terenéw sasiednich,

d) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowiazujace przepisy;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sig ujednolicone zagospodarowania terenu w zakresie nawierzchni ciagow pieszych,
elementdw malej architektury,

b) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw ofwietlenia o ujednoliconej formie;



5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoéci zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do 30% terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

a) teren polozony jest w obszarze bezposredniego zagroZzenia powodzia, zasigg strefy naraZzonej
na niebezpieczefistwo w oparciu o rzgdna wody 1% wynosi 13,73 m n.p.m., natomiast rzedna
terenu wynosi Srednio 12,3 m n.p.m., w zwiazku z tym na terenie plan ustala zakaz budowy
obiektéw innych niz tymczasowe obickty 1 urzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa,

b) zakaz wprowadzania podpiwniczen (réwniez cze§ciowych) w projektowanych obiektach;

7) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem:

a) nakaz zapewnienia obstugi komunikacyjne;j z istniejacej drogi publicznej - powiatowej,

b) dopuszczenie wydzielenia nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 2000,0m?,

- minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej 50,0m;

c¢) dopuszczenie wydzielenia dziatek o innej powierzchni jedynie dla drég wewngtrznych lub
obiektéw lub urzadzen infrastruktury technicznej,

8) zasady modernizacji rozbudowy systeméw komunikac;ji:

a) dopuszcza si¢ obstugg komunikacyjna terenu poprzez zjazd z drogi powiatowej znajdujacej
si¢ W bezposrednim sgsiedztwie terenu, :

b) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w ilo$ci:

- co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 200m? przeznaczone pod funkcje podstawows;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania ferendw:
dopuszczenie tymczasowego wykorzystania terenow jako terendw zieleni.

3. Dla terenéw ustug turystyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem UT plan ustala

1) przeznaczenie terendw: tereny ustog turystyki i rekreacji; '

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: :

a) dopuszczenie budowy urzadzen zwiazanych z funkcja podstawowq terenu taklch jak:
pomosty, obiekty matej architektury itp.,

b) dopuszczenie budowy obiektéw o charakterze tymczasowym, letmskowym,

¢) dopuszczenie wydzielenia terenu dla potrzeb pola namiotowego; -

3) zasady ochrony wartosci Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ minimalny wskaznik terenéw biologiczne czynnych na poziomie 80%,

b) dopuszcza si¢ wprowadzanie elementow zieleni urzadzonej,

¢} uciazliwo$¢ zwigzana z dzialalnoscia prowadzona w obrebie terenu nie moze wykracza¢ poza
ich granice i narusza¢ standardéw jako$ciowych srodowiska ustalonych dla terendw sasiednich,

d) gospodarke odpadami nalezy rozwiazaé w oparciu o obowiazujace przepisy;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczanych:

a) dopuszcza sig ujednolicone zagospodarowania terenu w zakresie nawierzchni ciggow pieszych,
elementéw malej architektury,

b) dopuszcza sie wprowadzenie elementéw odwietlenia o ujednoliconej formie;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) plan dopuszcza budowg niewielkich obiektow rekreacyjnych stuzacych do czasowego pobytu
o nastegpujacych parametrach:

- powierzchnia zabudowy do 50m? dla jednego obicktu, ale nie wigksza niz 400 m? liczona dla
wszystkich obiektéw na catym terenie,



- wysokoé¢ do 5m liczonej od poziomu podiogi do kalenicy Iub najwyzszego punktu dachu,

- ogranicza si¢ maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych do jednej,

- zakaz stosowania kondygnacji podziemnych,

- dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o minimalnym nachyleniu 15 stopni lub plaski o nachyleniu w
zakresie 5 - 10 stopni;

b) nakaz zastosowania ujednoliconych, estetycznych materialow &cian pokryé dachowych o
zblizonej kolorystyce,

¢) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowanej do 20% terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obicktdéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

a) teren potozony jest w obszarze bezpoéredniego zagrozenia powodzig, zasieg strefy narazonej
na niebezpieczefistwo w oparciu o rzedna wody 1% wynosi 13,73 m n.p.m., natomiast rz¢dna
terenu wynosi §rednio 12,3 m n.p.m., w zwigzku z tym na terenie plan ustala zakaz budowy
obiektéw mieszkalnych, a jedynie tymczasowych obiektéw i urzadzen zwiazanych z funkcja
podstawowa,

b) zakaz wprowadzania podpiwniczen (réwniez czgSciowych) w projektowanych obiektach,

¢) nakaz zastosowania odpowiednich zabezpieczen instalacji elektrycznych w projektowanych
obicktach,

d) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczefi innych elementéw infrastruktury technicznej
jak na przyklad stosowanie zaworéw zwrotnych w systemach kanalizacyjnych;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielenia na terenie drogi wewngtrznej,

b) dopuszczenic wydzielenia nowych dzialek budowlanych przy zachowaniu:

- minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1000,0m?

- minimalnej szeroko§ei frontu dziatki budowlanej 30,0m;

¢) dopuszcza sig¢ wydzielenie dzialek o mnigjszych powierzchniach jedynie dla wydzielenia drogi
wewnetrznej oraz dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) zasady modemizacji rozbudowy systemoéw komunikacji: :

a) dopuszcza si¢ obstugg komunikacyjna terenu z poprzez projektowany zjazd z istnicjacej drogi -
gminnej — dz. nr 191, :

b) nakaz zapewnienia miejsc parkmgowych w 1loéc1

- 1 mp na 50m? powierzchni zwiazanej z podstawowg funkcjg terenu.

9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terendw:
dopuszczenie tymcezasowego wykorzystania terendw jako terendw zieleni.

4, Dla terendw z istniejacy funkcja podstawows tereny wod powierzchniowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem WS - plan ustala:

1) przeznaczenie teremi: wody powierzchniowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zbiomik wodny powstal po wyeksploatowanym wyrobisku kruszyw naturalnych, plan
dopuszcza rekreacyjne i sportowe wykorzystanie zbiornika w czedci znajdujace]j si¢ w obszarze
planu,

b} zakaz zasypywania oraz prowadzenia innych prac mogacych powodowaé zmiany stosunkdw
wodnych;

3) szczegoblne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: zakaz uzytkowania terenu w sposéb niezwiazany z ochrong stosunkéw
wodnych oraz dziatafi stuzacych ochronie przed powodzia.



5. Dla terenéw istniejacej funkcji obicktéw i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem: E - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: teren obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w energie elekiryczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz budowy nowych obicktow,

b) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istnicjacych obiektdw w zaleznogci od potrzeb
technologicznych funkcjonowania obiektu,

¢) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu
istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymogdéw technicznych oraz wprowadzania urzadzed
technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co najmnigj 30% powierzchni terenu,

b) zakaz przekraczania standardéw jakoéci rodowiska poza granicami terenu, do ktorego vzytkownik ma
tytut prawny;

4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zmiang istnigjacych gabarytéw obiektéw jedynie w przypadku potrzeb dla
funkcjonowania urzadzen, -

b) nakaz utrzymania istniejacych powierzchni zabudowanych;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi: teren polozony jest w obszarze bezpoSredniego zagroZzenia
powodzia, zasigg strefy narazonej na niebezpieczefistwo w oparciu o rzedng wody 1% wynosi
13,73 m n.p.m.,, natomiast rz¢dna terenu wynosi $rednio 12,3 m n.p.m., w zwiazku z tym nalezy
odpowiednio zabezpieczyé instalacje elektryczng istniejacej stacji transformatorowe;;

6) szezegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem
miejscowym:

a) nie dopuszcza sig¢ podziatu nieruchomodci,

b) obstuga komunikacyjna terenu poprzez teren oznaczony symbolem P, oraz poprzez droge
gminng (dz.nr 119) graniczaca z terenem E od strony poludniowe;. '

§8.
URZADZENIA I SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZEJ

1. Plan dopuszcza modernizacjg i rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury w obszarze objetym
ustaleniami planu:

1} jako inwestycje celu publicznego dla sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, ktorych budowa
i eksploatacja nalezy do zadan wilasnych gminy.

2. Przebieg istniejacych i planowanych sieci infrastruktury technicznej okreslono jako:

1) wiazacy dla przebiegdéw odcinkdw istniejacych;

2) orientacyjny pod wzgledem przebiegu i usytuowania w obrebie pasa infrastruktury dia
przebiegéw odcinkdéw planowanych.

3. Dla sieci wodociggowych:

1) istnigjgcych - plan ustala:

a} dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych,

¢) mozliwo$é zaopatrzenia w wodg obszaru objetego ustaleniami planu za poérednictwem sieci
powigzanych z gminnym systemem wodociggowym,;

2) planowanych, - plan ustala:



a) dopuszeczenie zaopatrzenia w wode obszaru objetego ustaleniami planu za posrednictwem sieci
powiazanych z gminnym systemem wodociggowym,

b) dopuszezenie budowy nowych sieci w korytarzach infrastruktury,

¢) dopuszczenie budowy nowych sieci na terenach przyleglych do paséw drogowych,

d) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych;

3) na terenach nieunzbrojonych w sieci wodociagowe plan ustala:

a) nakaz zachowania istniejacych studni jako zapasowych uje¢ wody w sytuacjach

nadzwyczajnych,

b) dopuszczenie budowy studni kopanych i wierconych dla potrzeb zaopatrzenia w wode
uzytkownikéw pod warunkiem obowigzkowego przylaczenia do sieci wodociagowych w
momencie ich wybudowania.

4, Dla planowanych sieci kanalizacji sanitarnej - plan ustala:

1) dopuszczenie odprowadzenia §ciekéw z obszaru objgtego ustaleniami planu do systemu
kanalizacji sanitarnej, za posrednictwem kolektorow do gminnej oczyszezalni §ciekdw;

2) dopuszczenie budowy nowych sieci w korytarzach infrastruktury;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci na terenach przyleglych do paséw drogowych;

4) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych;

5) dopuszczenie budowy bezodptywowych zbiornikéw na nieczystoSci plynne dla potrzeb
tymczasowego odprowadzenia S$cickow z terenéw nowej zabudowy (pod warunkiem
obowiazkowego przylaczenia do sieci kanalizacyjnych w momencie jej wybudowania).

5. Dla obiektdéw i sieci elektroenergetycznych:

1) w obrgbie planu znajduje si¢ stacja transformatorowa So-2873 zasilana elektroenergetyczna
linig kablowa 15kV, dla linii tej nalezy wydzieli¢ korytarz techniczny;

2) dla terenéw, na ktorych zajdzie potrzeba zasilenia w energig elektryczng nalezy wykonaé
nows stacje transformatorows 15/0,4 kV shipowa lub kloskowaU wydzielajac dma%kq 0
wymiarach Sm na 6m;

3) dopuszczenie prowadzema prac modermzacyjnych stacp trafo oraz linii

elektroenergetycznych; -

4} dopuszczenie przebudowy mzadzen elektroenergetycznych w sytuacJ ach powstalych na skutek
wystapienia koth zamierzerl inwestycyjnych z istniejacymi urzadzeniami; _

5) nakaz rezerwacji terenu dla lokalizacji: linii, 'stacji, przylaczy oraz innych elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia planowanych obiekiéw w
energii clektryczng oraz ofwietlenia terendw wokdt tych obiektow;

6) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych.

6. Dla zaopatrzenia w ciepto plan ustala stosowanie jako preferowanych czynnikdéw grzewczych:
1) gazu;

2) energii elektrycznej;

3) oleju opatowego o niskiej zawartodei siarki;

4) odnawialnych Zrodet energii.

7. Dla sieci telekomunikacyjnych:

1) istnigjacych - plan ustala:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych w obrgbie sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych;

2) planowanych - plan ustala:

a) nakaz budowy nowych sieci w korytarzach infrastruktury,



b) dopuszczenie budowy nowych sieci na terenach przyleglych do paséow drogowych.

8. Plan ustala nastgpujace zasady gromadzenia i usuwania statych odpadéw komunalnych:

1) nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego skladowania odpadow lub z uzyciem
innych rozwiazan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami komunalnymi;

2) dopuszczenie wydzielania miejsc selektywnego skladowania odpadéw z uwzglednieniem
warunkow lokalizacji odpowiednich pojemnikow na odpady.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE:
§ 10.
Ustala sig nastgpujace stawki procentowe stuzace naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
z 2003 r. poz. 717):
1) w wysokosci 15% - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: P,
2) w wysokosci 20% - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US, UT,
3) w wysokoséci 1% - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E,
4) w wysokosci 1% - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS.

§ 11.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Boleszkowice.

§ 12.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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