Analiza zasadności przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Boleszkowice, dla miejscowości Boleszkowice 
oraz stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Boleszkowice. 

Uchwałę o przystąpieniu do sporządzenia planu podjęto na wniosek Wójta Gminy Boleszkowice. 
Jak wynika z przeprowadzonych analiz, jak też z wniosków mieszkańców, na terenie miejscowości Boleszkowice, brak jest dostępnych terenów przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz możliwości budowy lub rozbudowy na własnych działkach. 
Podstawowym jednak powodem przystąpienia do sporządzania planu jest wejście w życie  ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z      2016 r. poz. 961), określającej minimalne odległości elektrowni od budynków mieszkalnych lub budynków z częścią mieszkalną. Ustawa precyzuje zależność pomiędzy lokalizacją elektrowni a budynkiem mieszkalnym lub budynkiem o funkcji mieszkaniowej. Plan miejscowy dotyczący funkcjonujących zespołów elektrowni wiatrowych określa ich maksymalną wysokość do 180 m. W związku z tym nową zabudowę mieszkaniową lub budynki zawierające część mieszkalną lokalizować można w odległości minimum 1800-m od wieży, czyli brak jest możliwości lokalizacji zabudowy na obszarze całej miejscowości Boleszkowice wraz z terenami przyległymi. 
Zgodnie z art. 15 ust. 8 ustawy, w ciągu 36 miesięcy od dnia jej wejścia w życie dopuszcza się uchwalanie planów miejscowych przewidujących lokalizację budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skład której wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisów dotychczasowych. Oznacza to możliwość lokalizacji takiej zabudowy w odległościach od wież elektrowni wiatrowych, która została ustalona w planie miejscowym dotyczącym elektrowni wiatrowych, czyli odległościach uwzględniających uciążliwość akustyczną na poziomie 40 dB dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 45 dB dla zabudowy zagrodowej. 
Plan miejscowy obejmuje tereny istniejącego zainwestowania, tereny oznaczone w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Boleszkowice przyjętym Uchwałą Nr XLXVIII /293/2010 z dnia 29 października 2010 r. jako tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej, funkcji zabudowy usługowej z uzupełniającą zabudową mieszkaniową oraz tereny poza wyznaczonymi strefami, spełniające warunki tekstu studium, które dopuszczają uzupełnienie zabudowy w bezpośrednim sąsiedztwie rozproszonej zabudowy kolonialnej i osiedlowej, lokalizowanej wzdłuż istniejących ciągów komunikacyjnych wyposażonych w niezbędną infrastrukturę techniczną. Dotyczy to uzupełnienia zabudowy wzdłuż drogi powiatowej – ulicy Osadników, ulicy Spacerowej, w rejonie ulicy Żwirowej i ulicy Żeromskiego.
Obszar opracowania obejmuje również rozproszoną, pojedynczą zabudowę zagrodową, mimo iż art. 4 ust. 3 ustawy dopuszcza przebudowę, nadbudowę, rozbudowę, remont lub odbudowę budynku mieszkalnego. Objęcie planem umożliwia dodatkowo budowę innych budynków mieszkalnych w tych granicach. 
[bookmark: _GoBack]Plan miejscowy usprawni i skróci procesy inwestycyjne na obszarze, gdyż lokalizacja inwestycji odbywać się będzie na podstawie wypisów i wyrysów z planu, z pominięciem procedury wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, których wydawanie na wyznaczoną w studium funkcję na przedmiotowym terenie jest niemożliwa ze względu na brak zabudowy sąsiadującej, która byłaby podstawą do określenia jej kontynuacji i każdorazowego określenia zasad lokalizacji i cech zabudowy.
Plan miejscowy jednoznacznie określi strukturę funkcjonalno-przestrzenną obszaru oraz ustali parametry zabudowy każdej działki objętej planem, gwarantując zachowanie ładu przestrzenno- architektonicznego.
Plan miejscowy opracowany zostanie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i musi zawierać elementy określone w art. 15, ust. 2 ustawy stosownie do przedmiotu planu, w tym m. in.: przeznaczenie terenów, zasady kształtowania ładu przestrzennego, zasady ochrony środowiska, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy, zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej. 
Ustala się rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000.  
Zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony środowiska (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 519), przed przystąpieniem do sporządzenia projektu planu miejscowego konieczne jest wykonanie opracowania ekofizjograficznego określającego warunki utrzymania równowagi przyrodniczej i racjonalną gospodarkę zasobami środowiska. 
Ustalenia planu muszą uwzględnić wartości środowiska przyrodniczego i krajobrazu, poprzez ustalenie wymogów wzajemnego oddziaływania i zasad ochrony. 
Wpływ ustaleń planu na środowisko przyrodnicze określony zostanie w Prognozie oddziaływania na środowisko w strategicznej ocenie oddziaływania na środowisko, o której mowa w  art. 46 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1405).



