Zał. nr 3. Projekt
                                                  UMOWA NR .........../... /2010

Zawarta w dniu .............2010 r. pomiędzy Gminą Boleszkowice, 74-407 Boleszkowice zwaną                   w dalszej części

„Wydzierżawiającym” reprezentowaną przez :

1............................. - Wójta Gminy
przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy ........................
a

.................................................................................................................................................................

zwanym dalej „Dzierżawcą”, reprezentowanym przez:

1. ...................................................................................

2. ...................................................................................

wybranym w trybie przetargowym , zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.             o gospodarce nieruchomościami  z dnia 10 sierpnia 2010r. oraz Uchwały Rady Gminy                    w Boleszkowicach  Nr XII/68/2007 z dnia 25 października 2007 r. , o treści następującej:

                                                                      § 1

Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem sieci wodociągowej  położonej na terenie Gminy Boleszkowice  obejmującej następujące elementy, stanowiącej przedmiot dzierżawy :

1. nieruchomości : 

1)zabudowanej budynkiem stacją uzdatniania wody z ujęciem wody o pow. 60 m2               w miejscowości Boleszkowice położony na działce o numerze ewidencyjnym  805/1                     o pow. 1700m2, dla której Sąd Rejonowy Wydział Ksiąg Wieczystych w Myśliborzu prowadzi Księgę o nr 20714, zaopatrującą w wodę mieszkańców miejscowości Boleszkowice wraz z przysiółkami.
 2)zabudowanej budynkiem uzdatniania wody z ujęciem wody o pow. 450 m2                                    w miejscowości Wysoka położony na działce o numerze ewidencyjnym 188/14 o pow.                  3.700 m2 , Akt Notarialny Repertorium A nr 7300/94 z dnia 13.04.1994, zaopatrującą w wodę mieszkańców miejscowości Wysoka i Wyszyna.
3) zabudowanej budynkiem uzdatniania wody z ujęciem wody o pow. 600 m2                                    w miejscowości Chwarszczany położony na działce o numerze ewidencyjnym 312/1 o pow. 8.800 m2 , dla której Sąd Rejonowy Wydział Ksiąg Wieczystych w Myśliborzu prowadzi Księgę o nr 20713 , zaopatrującą w wodę mieszkańców miejscowości Chwarszczany, Gudzisz, Reczyce.

4) ) zabudowanej budynkiem uzdatniania wody z ujęciem wody o pow. 80 m2                                    w miejscowości Namyślin położony na działce o numerze ewidencyjnym 115/1 o pow.                 2.700 m2 , dla której Sąd Rejonowy Wydział Ksiąg Wieczystych w Myśliborzu prowadzi Księgę o nr 20715 , zaopatrującą w wodę mieszkańców miejscowości Namyślin, Porzecze, Chlewice, Kaleńsko.
2. sieci : 

1) wodociągowej - długość czynnej sieci rozdzielczej (bez przyłączy ) wynosi -  ok.54,20 km. Długość przyłączy wodociągowych wynosi –19,85 km.

Liczba przyłączy wodociągowych na terenie gminy Boleszkowice  – 920 szt.

Protokół zdawczo-odbiorczy Przedmiotu dzierżawy stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy.

                                                                     § 2
1.  Wydzierżawiający oddaje do korzystania i pobierania pożytków przedmiot dzierżawy Dzierżawcy, a Dzierżawca przyjmuje w dzierżawę i zobowiązuje się do wykorzystywania Przedmiotu dzierżawy na cel określony w niniejszej umowie, tj. :
    1. W zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodę:

          1.1  Utrzymanie i eksploatacja stacji wodociągowej wraz z infrastrukturą                                w m. Boleszkowice z zespołem dwóch studni głębinowych i zaopatrzenie w wodę  mieszkańców  m.  Boleszkowice wraz z przysiółkami.                

         1.2 Utrzymanie i eksploatacja stacji wodociągowej wraz z infrastrukturą w m. Wysoka                  z zespołem dwóch studni głębinowych  i zaopatrzenie w wodę mieszkańców Wysoka                        i Wyszyna.

             1.3. Utrzymanie i eksploatacja stacji wodociągowej wraz z infrastrukturą w m. Chwarszczany  z zespołem jednej studni głębinowej  i zaopatrzenie w wodę mieszkańców              m. Chwarszczany, Gudzisz, Reczyce.

             1.4. Utrzymanie i eksploatacja stacji wodociągowej wraz z infrastrukturą w m. Namyślin  z zespołem dwóch studni głębinowych  i zaopatrzenie w wodę mieszkańców              m. Namyślin, Porzecze, Chlewice, Kaleńsko.
Zgodnie z niniejszą umową oraz z powszechnie obowiązującymi przepisami
2. Nowo wybudowane w trakcie trwania umowy urządzenia , Dzierżawca przyjmie  od Wydzierżawiającego na podstawie odrębnych protokołów zdawczo – odbiorczych.

3. Dzierżawca odpowiada za powierzone mu przez Wydzierżawiającego mienie                             od ujęcia do zaworu za wodomierzem głównym u odbiorców wody.
                                                                     § 3
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony poczynając od dnia 01.01.2011 r.
2. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym                                 w przypadku naruszenia istotnych elementów umowy, a w szczególności gdy :

a/dzierżawca nie realizuje przedmiotu umowy lub nie rozpoczął jej realizacji ,                             .

b/ zostanie ogłoszona likwidacja lub upadłość Dzierżawcy, 

c/ w przypadku nie ubezpieczenia przekazanego mu w dzierżawę majątku.

d/ opóźnienia w zapłacie czynszu za dwa kolejne okresu rozliczeniowe,                                        po wcześniejszym wezwaniu do zapłaty.

3. Umowa może być rozwiązana przez każdą ze stron z zachowaniem  6 miesięcznego okresu wypowiedzenia, liczonego na koniec miesiąca kalendarzowego.

                                                                        § 4

 Do zadań dzierżawcy w zakresie sieci wodociągowych wraz z infrastrukturą techniczną
należeć będzie:
1. Całodobowa i bezawaryjna dostawa wody dla odbiorców indywidualnych i zbiorowych,

2. Pobór i utrzymywanie jakości wody z ujęć własnych odpowiadający wymogom jakości     wody pitnej,

3. Usuwanie wszelkich awarii, usterek technicznych i nieszczelności w sieciach     wodociągowych, obiektach i przyłączach, które powstały podczas eksploatacji sieci                     w czasie  do 24 godzin od momentu ich zlokalizowania.                                                                     Jeżeli naprawa trwałaby powyżej 24 godz., Dzierżawca zobowiązany jest do poinformowania odbiorców o przypuszczalnym terminie usunięcia awarii. Naprawy należy prowadzić tak,                     aby przerwy w dostawie wody były jak  najmniej uciążliwe.
4. Utrzymanie pogotowia wodociągowego 24 h/dobę,
5. Dbałość o należyte utrzymanie stref sanitarnych ujęć wody i towarzyszących obiektów,

6. Pobór wody z ujęć własnych (studni) dla potrzeb wodociągów i eksploatacja urządzeń     służących do poboru wody winny być zgodne z warunkami pozwoleń wodno prawnych     wydanych przez Starostwo Powiatowe w Myśliborzu,

7. Zawieranie umów z odbiorcami na dostawę wody i pobieranie opłat za zużytą wodę,

8. Pokrywanie wszystkich opłat związanych z obsługą i eksploatacją przedmiotu umowy (m.in. za szczególne     korzystanie ze środowiska tj. pobór wód podziemnych  oraz ewentualnych kar  za przekroczenie lub naruszenie warunków za korzystanie ze środowiska).

9. Wykonywanie legalizacji wodomierzy w przypadku upływu terminu ważności legalizacji.

10. Dzierżawca zobowiązany jest do dostarczenia wody pitnej odbiorcom w przypadku przerwy w dostawie trwającej dłużej niż 24 godziny.

11. Udział w dokonywaniu odbiorów technicznych i końcowych sieci wodociągowych.

12. Odpłatne dokonywanie odbiorów technicznych indywidualnych przyłączy wodociągowych.                                                                                                                                        13. Utrzymywanie wymogów BHP i p.poż
14. Prowadzenie dokumentacji eksploatacji obiektów i urządzeń.

15. Wykonywanie wszystkich innych czynności zapewniających właściwą eksploatację przedmiotu dzierżawy.
16. Wyłoniony dzierżawca ponosić będzie pełną odpowiedzialność za przejęte stacje wodociągowe wraz z towarzyszącą siecią wodociągową i ich eksploatację.
                                                                         § 5

1. Z tytułu dzierżawy Przedmiotu umowy strony ustalają miesięczny czynsz dzierżawny w wysokości  ........... zł ( słownie : ............................. ).

2.Do czynszu doliczony zostanie podatek VAT w wysokości obowiązującej na dzień wystawienia faktury.

3.Czynsz dzierżawny będzie płatny z góry do 10-go dnia każdego miesiąca na rachunek bankowy wskazany przez Wydzierżawiającego na fakturze.

4.Dzierżawca upoważnia Gminę Boleszkowice do wystawienia faktury VAT bez jego podpisu.

5.Brak zapłaty w powyższym terminie uprawnia Wydzierżawiającego do naliczenia odsetek  w wysokości ustawowej.

6. Dzierżawca zobowiązany jest ubezpieczyć przedmiot dzierżawy od wszelkich ryzyk . Dzierżawca w terminie jednego miesiąca od zawarcia niniejszej umowy przekaże Wydzierżawiającemu kserokopię polisy ubezpieczeniowej.

7.Czynsz dzierżawny nie obejmuje podatku od nieruchomości oraz innych ciężarów związanych z posiadaniem przedmiotu dzierżawy, jak również kosztów ubezpieczenia przedmiotu dzierżawy. Ww. koszty ponosi w całości Dzierżawca przez cały czas trwania dzierżawy.
                                                                         §6

1. Dostarczanie wody  odbywa się na podstawie umowy o zaopatrzenie w wodę , zawartej pomiędzy Dzierżawcą  a odbiorcą usług. Dzierżawca w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy, przedłoży Wydzierżawiającemu wzór takiej umowy do akceptacji.

                                                                         §7

1. Dzierżawca zobowiązany jest do utrzymywania przedmiotu dzierżawy w stanie                  nie pogorszonym.

2. Dzierżawca zobowiązuje się do reakcji na usterki i awarie przedmiotu dzierżawy                w czasie do 12 godzin od chwili jej wystąpienia lub zgłoszenia przez Wydzierżawiającego.

      3.  Wszelkie ulepszenia i nakłady na przedmiot dzierżawy wymagają uprzedniej zgody Wydzierżawiającego na piśmie.
     4. Dzierżawca w ciągu każdego roku trwania umowy, oprócz wydatków na utrzymanie przedmiotu umowy w stanie niepogorszonym zobowiązany jest ponieść na rzecz przedmiotu umowy nakłady inwestycyjno- modernizacyjne w wysokości nie mniejszej niż 30 tyś. złotych netto. (słownie: trzydzieści  tysięcy złotych 00/100).

      5. Naprawy, remonty i zakupy  powyżej kwoty 100.000.00 zł netto rocznie pokrywał będzie Wydzierżawiający, po wcześniejszym zgłoszeniu usterki (awarii) przez Dzierżawcę i wyrażeniu zgody na ich usunięcie przez Wydzierżawiającego., z wyłączeniem napraw i remontów wynikających z niewłaściwej eksploatacji. Naprawy, remonty i zakupy  powyżej kwoty 100.000,00 zł netto rocznie rozliczane będą odrębnymi rachunkami wg cen zakupu materiałów oraz średnich cen SEKOCEMDUD-u dla naszego regionu dla sprzętu i robocizny opracowanych na podstawie norm KNR, KSNR lub innych obowiązujących norm.

  6.Roczne wydatki liczone będą od 01 października do 30 września roku następnego.
                                                                             §8

1. Za wykonywanie czynności określonych niniejszą umową Dzierżawcy przysługuje prawo pobierania opłat za dostawę wody  należnych od mieszkańców i innych podmiotów – odbiorców usług z tytułu sprzedaży tych usług zgodnie z ustalona taryfą. Wydzierżawiający nie odpowiada   za powyższe zobowiązania.

Ustalona cena zgodnie z Ustawą  o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę  i zbiorowym odprowadzeniu ścieków z dnia 7 czerwca 2001 (Dz. U. z 2006r Nr 123 poz. 858), za 1 m3 wody wynosi : 2.36zł /netto/ plus podatek VAT w wysokości: (7  %) 0,17 zł co stanowi łączną kwotę brutto w wysokości : 2,53zł ( słownie: dwa złote pięćdziesiąt trzy grosze/100).
Opłata abonamentowa w wysokości, przewidzianej w obowiązującej taryfie.
Opłata przyłączeniowa w wysokości : 50,00 zł /netto/ za odbiór plus podatek VAT                             w wysokości………..zł.

2. Dzierżawca jest zobowiązany przedkładać Wydzierżawiającemu roczne wykazy ilości sprzedawanej wody.

3. Dzierżawca będzie prowadził pełną ewidencję księgową , umożliwiającą kontrolę rodzajową kosztów na poszczególne obiekty oraz koszty ogólnozakładowe dotyczące wodociągów  bez łączenia kosztów z inną działalnością gospodarczą niż wymienioną                         w umowie. Przy przedłożeniu kosztów należy w szczególności wykazać : opłaty za energie elektryczną , wynagrodzenia osobowe, składki ubezpieczeniowe, umowy zlecenia, delegacje        i ryczałty, zakup materiałów , opłaty do ochrony środowiska, usługi własne , usługi obce, koszty ogólne.

4. Dzierżawca będzie zawierał umowy we własnym imieniu i na własny koszt na dostawę energii elektrycznej oraz na inne umowy konieczne do wykonania niniejszej umowy.

5.  Dzierżawca zobowiązany jest zainstalować na własny koszt u odbiorców wody wodomierz główny, a razie braku wodomierza do stosowania ryczałtów zgodnie z obowiązującymi przepisami.

6. Dzierżawca składać będzie Radzie Gminy i Wójtowi Gminy Boleszkowice  dla celów sprawozdawczych za okresy roczne informacje pisemne o faktycznie poniesionych kosztach  z tytułu wykonania niniejszej umowy za te okresy z wyszczególnieniem kosztów rodzajowych.

7. Dzierżawca nie może bez zgody Wydzierżawiającego oddawać Przedmiotu dzierżawy osobom trzecim w najem, dzierżawę, użyczenie lub innej formie , ani przekazanych mu                w dzierżawę urządzeń, likwidować lub odsprzedawać środków trwałych.
                                                                           §9

W przypadku rozbudowy sieci  wodociągowej w okresie obowiązywania umowy ( tj. od dnia 1.01.2011r.) Dzierżawca jest zobowiązany do sukcesywnego przejmowania w eksploatację wykonanych odcinków  wodociągu oraz zawierania umów i przyjmowania opłat od nowych podłączeń.

                                                                          §10

1. Utworzona baza danych o odbiorcach wody  oraz elementach infrastruktury wodociągów ,  stanowi własność Wydzierżawiającego.

2. Po zakończeniu okresu trwania umowy Dzierżawca przekaże Wydzierżawiającemu wykaz odbiorców wody ze stanem ostatniego odczytu wodomierza.
                                                                           §11
1. Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu kary umowne:

- za spowodowanie przerw w dostawie wody powstałej w wyniku złej eksploatacji sieci                     i urządzeń wodociągowych, oraz nie podjęcia działań w celu usunięcia awarii do 12godz.               od momentu jej zlokalizowania w wysokości 500 zł brutto za każdą pełną dobę przerwy.

2. Za nie dotrzymanie jakości wody odpowiadającym wymogom wody pitnej,

 Dzierżawca ponosi odpowiedzialność na zasadach ogólnych.

3. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego                            do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.

                                                                         §12
1. Po przekazaniu przedmiotu umowy Dzierżawcy, Wydzierżawiający  ma prawo przeprowadzać kontrolę właściwego wykonywania umowy i wykorzystywania Przedmiotu umowy.

Dzierżawca zobowiązany jest udostępnić osobom upoważnionym przez Wydzierżawiającego   do czynności kontrolnych pomieszczeń, obiektów i stosownych dokumentów.

3. Dzierżawca  wspólnie z Wydzierżawiającym dokonywać będą przeglądów sieci wodociągowych wraz z infrastrukturą techniczną  jeden raz w roku celem określenia najpilniejszych prac do wykonania  dla prawidłowego funkcjonowania urządzeń                                 i opracowania planu remontów na rok następny.

                                                                           §13
Wydzierżawiający zobowiązuje się do:

1. Protokolarnego przekazania sieci i obiektów wraz z wyposażeniem będących przedmiotem umowy wraz z dokumentacją prawno – eksploatacyjną, a Dzierżawca do ich przejęcia                    i zwrotu z chwilą wygaśnięcia umowy.

2. Podejmowania decyzji w sprawach mających wpływ na dekapitalizację przedmiotu umowy.

3. Podejmowania decyzji w sprawach mogących zapobiec awariom, a wiążących się                          ze zmianami technologicznymi.

4. Przekazywania dzierżawcy w formie pisemnej bieżących uwag do realizacji przedmiotu umowy.

5. Odbioru technicznego wykonanych robot.

6. Powiadomienia Terenowej Stacji Sanitarno – Epidemiologicznej o zawarciu niniejszej umowy. 

                                                                              §14
Wydzierżawiający ma prawo do:

1. Systematycznej kontroli prawidłowości funkcjonowania wodociągów,

2. Kontroli prawidłowości rozliczeń  Dzierżawcy z odbiorcami wody.
                                                                               §15
Strony ustalają adresy i osoby upoważnione do kontaktów w sprawie realizacji niniejszej umowy :

1. ze strony Wydzierżawiającego – Urząd Gminy Boleszkowice, ul. Świerczewskiego 24.                 74-407 Boleszkowice, osoba upoważniona – Włodzimierz Mazur, 

2. Ze strony dzierżawcy - .........................................
                                                                               §16
Strony zobowiązują się współpracować ze sobą przy wykonaniu niniejszej umowy i wspólnie usuwać mogące powstać trudności.

                                                                               §17
1. Wszelkie zmiany treści niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności takiej zmiany.

2. Spory wynikłe na tle wykonywania  umowy, strony poddają rozstrzygnięciu sądu właściwego dla położenia Przedmiotu dzierżawy.
                                                                             §18
W sprawach nie uregulowanych zapisami niniejszej umowy stosuje się przepisy ustawy  Kodeksu cywilnego .

                                                                             §29
Umowę sporządza się w czterech jednobrzmiących egzemplarzach po dwa dla każdej                   ze stron.

     Wydzierżawiający 





Dzierżawca

